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Bostadsutveckling i Hoors kommun. Analyser 2024

Bakgrund

Varje kommun ska med riktlinjer planera for bostadsférsorjningen i kommunen. Syftet med
planeringen ska vara att skapa forutsattningar fér alla i kommunen att leva i goda bostader
och for att framja att &ndamalsenliga atgarder for bostadsférsorjningen forbereds och genom-
fors. Riktlinjer for bostadsférsdrjningen ska antas av kommunfullmaktige under varje man-
datperiod (Lag om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar). Det &r nu dags att uppdatera
riktlinjerna.

Analyser
Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av
1. den demografiska utvecklingen,
2. marknadsforutsattningarna, och
3. vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.

Analysen ska genomféras med stéd av ett underlag som Boverket férser kommunen med.
Kommunen far anvanda ytterligare underlag som behdvs fér analysen.

H66rs kommun genomférde 2021 en omfattande analys som underlag for riktlinjerna 2021 -
2024. Dessa analyser bedéms i stora delar vara aktuella. Detta dokument kompletterar analy-
sen fran 2021 baserat pa nya lagkrav och ett urval av aktuella foérutsattningar.

Boverkets underlag om bostadsbrist

Boverket har tagit fram ett underlag som ska stédja kommunerna i deras arbete med bostads-
forsorjningen. Detta underlag bestar av olika matt 6ver antalet hushall som saknar en rimlig
bostad utifran en uppsattning kriterier och normer:

* Anstrangd boendeekonomi

e Trangboddhet

* Trangbodda med anstréangd boendeekonomi
*  Flyttar ofta (osaker boendesituation)

* Hemmaboende vuxna barn

«  Aterkommande problem

Boverkets underlag presenterar matten kommunvis och med uppdelning i hushallstyp, kon,
alder etc. Siffrorna presenteras fér aren 2012-2022.

HO6rs kommun noterar i siffrorna for ar 2022 att:

* Andelen hushall med anstrangd boendeekonomi och andelen trangbodda 2022 ar lagre
i H60r an i riket och lanet. Det galler oavsett om vi jamfor siffrorna for hela befolkningen
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eller bara hushall med laga inkomster. Andelen trangbodda sett till hela befolkningen ar i
H66r halften sa stor som i riket och regionen.

* Enda mattet dar Ho6r ligger over riket och/eller lanet &r Hushéll med hemmaboende vuxna
barn. Det galler oavsett vi jamfor siffrorna for hela befolkningen eller bara hushall med
laga inkomster.

*  Utvecklingen i H66rs kommun 6ver aren 2012-2022 liksom 2017-2022 har varit positiv
(sjunkande tal) eller stabil fér alla de redovisade matten.

* Den kdnsuppdelade statistiken visar inga storre skillnader mellan kvinnor och man.

* Det finns skillnader inom kommunen. Redovisade regionala statistikomraden fér Hoors
kommun visar att andelen hushall med anstrangd boendeekonomi ar stérre pa landsbyg-
den &n i tatorten H66r. Andelen med anstrangd boendeekonomi pa landsbygden har dock
minskat under perioden 2017-2022. Det géller oavsett om vi jamfér siffrorna for hela
befolkningen eller bara hushall med laga inkomster.

Sammantaget bedémer H66rs kommun att underlaget fran Boverket inte pekar pa nagra spe-
cifika utmaningar. Att det i H66rs kommun finns en storre andel hushall med hemmaboende
vuxna barn hanger troligen samman med att H66r finns i en region med flera universitet och
hdgskolor och med bra kollektivtrafik dit.

H66rs kommun konstaterar samtidigt att det skett stora férandringar under aren efter 2022,
bade nar det géller bostadsmarknaden och néar det galler hushallens ekonomi. Likasa har ett
stort antal bostader fardigstallts i Ho6rs kommun under de senaste aren. Eftersom effekterna
av inflation, 6kade réantor och nya bostader inte finns med i underlaget fran Boverket ar det
svart att goéra en aktuell bedémning baserat pa underlaget.

Region Skanes underlag om bostadsbehov och efterfragan

I Modell for bostadsefterfragan 2023 presenteras Region Skanes senaste bedémning av bo-
stadsbehovet under tioarsperioden 2023-2032. Bostadsbehovet som redovisas i rapporten tar
sin utgangspunkt i féregaende ars befolkningsprognos 2023-2032 fran Region Skane. Genom-
snittet dver prognosperioden utgor det arliga behov av bostader som Region Skane bedémer
att kommunen kommer ha till féljd av demografisk utveckling. Det framréknade bostadsbeho-
vet inkluderar inte kommunens eventuella ingdende underskott av bostader.

Region Skanes bedémning fér H66rs kommun 2024 ar ett demografiskt bostadsbehov pa 95
nya bostader arligen under perioden 2023-2032. Denna bedémning har gjort med utgangs-
punkt i 2023 ars befolkningsprognos om 1490 nya invanare under samma period.

1 foregaende ars rapport (2023) om bostadsbehovet fér perioden 2022-2031 var bedé6mning-
en 80 nya bostader arligen. Denna bedémning gjordes med utgangspunkt i 2022 ar befolk-
ningsprognos om 1216 nya invanare under samma period.

I Region Skanes senaste befolkningsprognos 2024-2033 vantas befolkningstillvaxten i Skane
bli betydligt lagre &n i féregéende &rs prognoser. Aven fér H6drs kommun har prognosen skri-
vits ner, med nara 300 farre invanare jamfort med féregaende ar, till 1208 nya invanare under
tioarsperioden 2024-2033.

Da beddmningen av demografiskt bostadsbehov gérs pa féregaende ars befolkningsprognos
kommer rimligtvis bostadsbehovet for Ho6rs kommun ater att skrivas ner igen 2025. Utgar vi
fran Region Skanes senaste befolkningsprognos om 1208 nya invanare under perioden 2024-
2033 bor beddmningen av bostadsbehovet ar 2025 landa pa 2023 ars niva, d.v.s. ca 80 nya
bostader per ar.
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I arbetet med att formulera riktlinjernas mal fér bostadsbyggande och utveckling av bostads-
bestandet har kommunen utgatt fran Region Skanes bedémningar om bostadsbehov. Mot
bakgrund av resonemangen ovan menar kommunen att ca 80 bostader bor tillkomma arligen.

Ho6rs kommun noterar att bostadsbehoven enligt Region Skanes prognos visar pafallande
hoga siffror i forhallande till férvantad befolkningstillvaxt enligt Region Skanes befolknings-
prognos. Efter dialog med lansstyrelsen och Region Skane drar Ho6rs kommun slutsatsen att
den dkande gruppen &ldre star for en stor del av bostadsbehoven. Aldre bor generellt i mindre
hushall. Nar de aldre blir allt fler kan det forvantas paverka den genomsnittliga hushallsstorle-
ken sa att det behovs fler bostader utan att befolkningen som helhet vaxer. Gruppen 65+ star
for 55% av forvantad befolkningstillvaxt i Hoors kommun fram till 2033 enligt Region Skanes
prognos. Andelen ar ungefar lika stor i Hoors kommuns egen befolkningsprognos.

I Region Skanes rapport anges aven bostadsefterfragan for respektive skansk kommun.
Bostadsefterfragan, eller marknadsdjupet, utgors av antalet bostader som hushallen kan och
vill efterfraga till géllande marknadspriser och hyresnivaer i nyproduktionen. Marknadsdjupet
illustrerar hushallens preferenser och deras ekonomiska férutsattningar, och ar alltsa nagot
annat an bostadsbehovet. Marknadsdjupet tas fram per upplatelseform och bedéms av Region
Skane vara 16 aganderatter, O bostadsratter och 0 hyresratter i Ho6rs kommun ar 2023.

Aktuella forutsattningar i H6rs kommun

I denna del beskrivs och analyseras aktuella férutsattningar. Rubrikerna nedan utgérs av te-
man och mal i H66rs kommuns riktlinjer for bostadsférsorjning.

Tillvaxt och attraktivitet
Mal - Hallbar tillvixt

31 december 2023 fanns 17376 invanare i Ho6rs kommun. Under den senaste femarsperioden
2019-2023 har befolkningen 6kat med 739 invanare vilket motsvarar en genomsnittlig befolk-
ningsdkning pa 148 personer (0,9 procent) arligen.

Befolknings6kningen beror till stor del pa inflyttning till kommunen. Under perioden 2019-
2023 6kade H66rs kommun med 636 personer pa grund av flyttningarna. Inflyttningen bestod
till stor del av barnfamiljer, +300 barn 0-15 ar och +679 personer i adern 25-44 ar, samt av
personer i aldersgruppen 45-64 ar med +85 personer. Det var framst ungdomar i aldersgrup-
pen 19-24 som flyttade ut, -392 ungdomar (KAAB, 2024).

Totalt har 543 bostader byggts under femarsperioden 2019-2023 (H66rs kommun, slutbe-
sked). Under samma period har kommunens befolkning 6kat med 739 invanare. Antalet nya
invanare per ny bostad har under perioden varit 1,4 invanare.

Omvandling av fritidshus utgor en betydande del av kommunens totala tillskott av nya bo-
stader. Under perioden 2019-2023 har antalet fritidshus i kommunen minskat med 87 eller
i medeltal 17,4 arligen. Kommunens bedémning ar att merparten av dessa omvandlats till
permanentbostader. Kommunen beddmer att denna utveckling kommer fortsatta.

Kommunen konstaterar att det behévs en kontinuerlig utbyggnad av nya bostdder for att méta
behoven i befolkningen och for att ge forutsattningar for fortsatt befolkningstillvaxt. Under
nagra ar har vi sett en kraftig tillvaxt med nya bostader. Nar rantorna stabiliserar sig pa en
hogre niva och statsbidragen for hyreslagenheter ar borta kan vi férvanta oss en lite lagre
byggtakt.
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Under de senaste aren har regionala och nationella prognoser for befolkningstillvaxt skruvats
ner. Minskad invandring och sjunkande fédelsetal ligger bakom. Aven i H66rs kommun for-
vantas befolkningstillvaxten dampas. Ett attraktivt lage i en tillvaxtregion gor att kommunen
fortfarande har goda forutsattningar att vdaxa. En 6kande andel aldre gor ocksa att hushallens
storlek forvantas minska och det behovs darfor fler bostader i forhallande till befolkningens
storlek.

Mal - mer varierat bostadsutbud

Ett stort antal nya bostader har fardigstallts i Ho6rs kommun de senaste aren. Det galler bade
smahus pa fribyggartomter, gruppbyggda smahus, bostadsratter och hyresratter. Enligt kom-
munens rapporterade slutbesked har 543 bostéder tillkommit under femarsperioden 2019-
2023. Av dessa har 162 utgjorts av smahus och 381 av lagenheter i flerbostadshus. I medeltal
utgor detta ett arligt byggande av 32 bostader i smahus och 76 i flerbostadshus.

Att det under enskilda ar byggts fler bostader i flerbostadshus an i smahus anser kommunen
ar bra for balansen pa bostadsmarknaden i H66r som under lang tid praglats av smahusbyg-
gande.

Av de bostdder som byggts ar samtliga bebodda. Inga vakanser finns i nybyggda hyreslagen-
heter eller bostadsratter, vilket antyder att efterfragan pa dessa boendeformer ar stabil.

Kommunen planlagger i dagsléaget flertalet nya omraden med en variation av bebyggelsetyper.
Varen 2024 fanns planberedskap for 341 bostéder. Planberedskapen har minskat pa grund av
hog byggtakt under flera ar. Nar nu fastighetsmarknaden har mattats av finns forutsattningar
att fylla pa planberedskapen infor att rantor stabiliseras och investeringsviljan 6kar. Kom-
munen har flera detaljplaner pa gang (Maglehill, Hallbo, Elisefarm, Gyldenpris). Férdelningen
mellan olika tomttyper ar jamn vilket ar positivt eftersom kommunen stravar efter att bostads-
byggandet ska vara varierat.

Kommunen beddmer utifran senare ars bostadsbyggande, omvandling av fritidshus och paga-
ende planlaggning fér framtida bostader att vi haller god takt med behov och efterfragan pa
bostader.

MA@l - Utveckla byar och landsbygd

Senare ars nybyggnationer har till stérre del skett i H66rs tatort med omnejd. Nya bostader
har dock tillkommit i samtliga av kommunens delomraden. Under den senaste femarsperioden
har:

* 502 bostader tillkommit i H66rs tatort med omnejd,
e 61 Tj6érnarps tatort med omnejd,

* 5iNorra 6rum med omnejd,

* 16 Snogerdds tatort med omnejd,

* 61 Sjunnerup och Frostavallen,

* 8iMunkarp, Hanninge, Nyrup och Hallardd

For att na kommunens mal om bostadsbyggande per delomrade i kommunen behdver bo-
stadsbyggandet 6ka framst i Tjornarp och Norra Rorum med omnejd.

Kommunen avser i kommande dversiktsplan att fokusera pa saval tatorternas som landsbyg-
dens utveckling. I 6versiktsplanen kommer analyser och utpekanden for utveckling att goras
med sikte pa ar 2045.
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Mal — Okad markreserv

Kommunen arbetar med utgangspunkt i gallande éversiktsplan fran 2018 kontinuerligt med
strategiska markinkop for att mota behov och efterfragan av bostader. Av de utvecklingsomra-
den som pekas ut i kommunens Gversiktsplan dgde kommunen ar 2023 39 procent av marken.

I arbetet med ny 6versiktsplan avser kommunen att genomfdra utredningar och analyser som
syftar till att sdkerstélla kommunens méjlighet till strategiska markinkdp fram till ar 2045.

Bostader for aldre
Mdl - 6kad valfrihet fér dldre

Utdver ett generellt hogt bostadsbyggande av lagenheter i flerbostadshus under senare ar har
aven flertalet bostader sarskilt riktade mot aldre fardigstéllts i kommunen. Ett bistandsbedémt
trygghetsboende invigdes 2021 med 22 platser. Trygghetsboendet Bangardsterassen invigdes
2022 med 33 lagenheter for malgruppen 65+. I byggnaden finns en gemensamhetslokal. Ett
sarskilt boende for aldre invigdes i januari 2024 med 56 lagenheter och totalt 60 boendeplat-
ser.

De nya bostaderna for aldre forvantas fa en effekt dver tid de kommande aren allt eftersom de
olika boendeformerna blir kdnda och efterfragade. De forvantas ocksa ge ekonomiska effekter
nar képta platser i privata boenden kan avvecklas.

Ett varierat bostadsutbud underlattar for alla daribland &@ldre som vill och behdver byta bo-
stad. De senaste arets tillskott av lagenheter i flerbostadshus svarade mot ett uppdamt behov
av centrumnara ldgenheter.

Mal - Tillrdckligt antal platser pG sdrskilt boende i kommunal regi

Andelen aldre 80+ har under den senaste femarsperioden Okat fran 5 procent 2018 till 6 pro-
cent 2023. Enligt kommunens senaste befolkningsprognos vantas andelen dldre 80+ utgdéra 7
procent av befolkningen ar 2035.

Andelen av kommunens aldre 80+ som bor i sarskilt boende var ar 2023 9,9 procent. Andelen
har under den senaste femarsperioden varierat men var ar 2023 densamma som ar 2019. Vid
slutet av 2028 beraknas antalet 80+ vara 190 fler an 2023, vilket innebar att behovet av plat-
ser i sarskilt boende fér aldre 6kar med ca 19. Vid slutet av 2035 berdknas antalet 80+ vara
308 fler an 2023 vilket motsvarar ett tillkommande behov av 31 platser i sérskilt boende for
aldre. Till det kommer behovet for dem som inte fyllt 80. Totalt beddms behovet 6ka med ca 35
platser till ar 2035.

Det behdvs fler platser pa sarskilt boende i kommunal regi och det finns tackning for de 60
platser som har fardigstallts pa Maglehill 2024. Samtidigt kommer det alltid att finnas ett be-
hov av att kdpa platser fran privata aktérer. De kdpta platserna fungerar som ett gummiband
under toppar da belastningen ar hogre.

Att andelen av befolkningen som bor pa séarskilt boende 6kat speglar att de aldre i befolkning-
en blir fler men ocksa att det inte langre &r hallbart fér kommunen att erbjuda hemsjukvard till
personer som bor langt fran centralorten i daligt anpassade bostéder. For att det ska fungera
for personer att bo hemma lange behodver det finnas val anpassade bostader i centrala ldgen.

Bostader at alla
Mdél - Integrerade bostédder

Under den senaste femarsperioden har inga nya bostader erbjudits kommunen fran det kom-
munala bostadsbolaget H66rs Fastigheter. Merparten av det kommunala bostadsbolaget H66rs
fastigheters hyresratter formedlas sedan 2021 via Boplats Syd. Nya arbetsformer behdver
komma pa plats for hur samarbetet mellan bostadsbolaget och kommunen kan se ut. En dialog
mellan kommunen och H66rs fastigheter har inletts.
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Under aren 2021 och 2022 har kommunen erbjudits 8 lagenheter som tillkommit i nybyggda
bostader till foljd av statsbidrag. Det sarskilda investeringsstddet for nybyggnad av hyresla-
genheter har nu avskaffats.

H66rs kommun har ett antal hyreskontrakt for lagenheter som sedan upplats vidare med
sociala kontrakt. Det behdvs en rotation i dessa lagenheter sa att nya individer kan erbjudas
sociala kontrakt. De goda erfarenheterna av att coacha manniskor i sékandet efter ett eget
kontrakt tillampas nu hos individer som har sociala kontrakt.

Ett hushall har fatt kommunal hyresgaranti och har pa det sattet fatt ett eget hyreskontrakt.

Under 2022 beredde H66rs kommun plats for ett antal hushall fran Ukraina. Nagra av dem
finns kvar i Ho6rs kommun i tillfalliga bostéder enligt massflyktsdirektivet.

Under nagra ar nyttjades tomma férskolor som bostéder for att hantera akuta bostadsbehov.
Under 2023-2024 avvecklades dessa eftersom kostnaden fér bostdderna var oproportionerligt
hég. 7 hushall fick coachning av kommunen i arbetet med att séka ny bostad pa egen hand.

MA@l - Rimliga bostdder vid IGga inkomster

Utifran Boverkets underlag om bostadsbrist konstaterar kommunen att utvecklingen i H66rs
kommun &ver tioarsperioden 2012-2022 och femarsperioden 2017-2022 har varit positiv
(sjunkande tal) eller stabil fér alla de redovisade matten i Boverkets underlag. Andelen hushall
med anstrangd boendeekonomi och andelen trangbodda 2022 &r lagre i HOOr &n i riket och
lanet. Sammantaget bedémer H66rs kommun att underlaget fran Boverket inte pekar pa nagra
specifika utmaningar.

H66rs kommun konstaterar samtidigt att det skett stora férandringar under aren efter 2022,
bade nar det géller bostadsmarknaden och nar det galler hushallens ekonomi. Likasa har ett
stort antal bostader fardigstallts i Ho6rs kommun under de senaste aren. Eftersom effekterna
av inflation, 6kade réantor och nya bostader inte finns med i underlaget fran Boverket ar det
svart att goéra en aktuell bedémning baserat pa underlaget.
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Projektledare
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