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1 Inledning

Tillgangen till attraktiva bostéder ar en central fraga for utvecklingen av H66rs kommun.
HO66rs kommun ar en kommun for alla oavsett boendeort eller livssituation, dar
medborgarnas halsa, valbefinnande och livsmiljé varnas.

Bostadsforsorjning i Hoors kommun
Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av
kommunfullmaktige under varje mandatperiod.
Kommunen ska ta hansyn till nationella och regi-
onala mal, planer och program. Kommunens mal
och insatser ska grundas pa en analys av den de-
mografiska utvecklingen, marknadsférutsattningar
och vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den
lokala bostadsmarknaden. Analyserna finns i ett
sarskilt dokument.

Arbetet med analys och riktlinjer har letts av en
styrgrupp som bestar av samhallsbyggnadschef,
vard- och omsorgschef, chef for kultur, arbete och
folkhalsa samt VD for kommunens bostadsbolag.

Kommunens ansvar for bostadsforsorjningen

Kommunens riktlinjer fér bostadsforsorjning
ska minst innehalla féljande uppgifter:

1. kommunens mal fér bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet,

2. kommunens planerade insatser for att na
uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hansyn till rele-
vanta nationella och regionala mal, planer
och program som ar av betydelse for bo-
stadsforsdrjningen.

Mal och insatser ska sarskilt grundas pa en
analys av den demografiska utvecklingen,
marknadsforutsattningar och vilka bostads-
behov som inte tillgodoses pa den lokala bo-
stadsmarknaden.

Riktlinjerna for bostadsférsdrjningen ska vara
vagledande i 6versiktsplan och detaljplan.

Lag (2000:1383) om kommunernas bostads-
forsorjningsansvar, 2, 4 §§.
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Nationella mal

Bostadspolitik

Det 6vergripande nationella malet fér samhallspla-
nering, bostadsmarknad, byggande och lantmate-
riverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar av
landet en fran social synpunkt god livsmiljo dar en
langsiktigt god hushallning med naturresurser och
energi framjas samt dar bostadsbyggande och eko-
nomisk utveckling underlattas.

For delomradet bostadsmarknad ar malet aven
langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar
konsumenternas efterfragan moter ett utbud av
bostdder som svarar mot behoven.

Integrationspolitik

Det nationella malet for integrationspolitiken ar lika
rattigheter, skyldigheter och méjligheter for alla
oavsett etnisk och kulturell bakgrund. Detta till-
sammans med bosattningslagen innebar ett ansvar
pa kommunal niva for integration och bosattning
av nyanlénda flyktingar. De behov som kan uppsta
genom bosattningsansvaret behéver bedémas och
beaktas jamsides med bedémningen av hur behov
och efterfragan kan férvantas utvecklas till féljd av
andra demografiska forandringar i kommunen.

Funktionshinderspolitik

Det nationella malet fér funktionshinderspolitiken
ar att, med FN:s konvention om rattigheter for
personer med funktionsnedsattning som utgangs-
punkt, uppna jamlikhet i levnadsvillkor och full
delaktighet for personer med funktionsnedsattning
i ett samhalle med mangfald som grund. Malet ska
bidra till 6kad jamstalldhet och till att barnrattsper-
spektivet ska beaktas. Av de elva 6vergripande ma-
len ar det féljande tre som har tydligast samband
med bostadsfoérsorjningen:

» delaktighet och inflytande i samhallet
» ekonomiska och sociala férutsattningar

* barn och ungas uppvaxtvillkor



Agenda 2030

Genom Agenda 2030 har varldens lander atagit sig
att fram till ar 2030 utrota fattigdom och hunger
Overallt, att bekampa ojamlikheter inom och mellan
lander, att bygga fredliga, rattvisa och inkluderande
samhallen, att skydda de manskliga rattigheterna
och framja jamstalldhet och kvinnors och flickors
egenmakt, samt att sdkerstélla ett varaktigt skydd
for planeten och dess naturresurser.

Av de 17 globala malen ar det framférallt mal 11,
Hallbara stader och samhallen, som har baring

pa bostadsférsérjningen. Mal 11 ar att stader och
bosattningar ska vara inkluderande, sakra, mot-
standskraftiga och hallbara. I synnerhet det forsta
delmalet, delmal 11.1 Sakra bostader till dverkom-
lig kostnad ar relevant. Det innebar att senast 2030
sakerstalla tillgang for alla till fullgoda, sékra och
ekonomiskt dverkomliga bostader och grundlag-
gande tjanster samt rusta upp slumomraden.

Jamstalldhet

Det Gvergripande nationella malet for jamstalld-
hetspolitiken innebar att kvinnor och man ar lika
varda och har samma rattigheter, skyldigheter och
mojligheter att forma samhallet och sina egna liv.
Det har kanske ingen konkret baring pa just bo-
stadsférsdrjningen, men for samhallsplanering i
stort kan stravan mot 6kad jamstalldhet innebara
att stalla fragor som: Hur arbetar vi? Vem &r det vi
bygger for och pa vilket satt gor vi det? Far beslu-
ten och planerna olika konsekvenser fér kvinnor
och man, flickor och pojkar? Vem &r det som plane-
rar och vem bygger? Vems kunskap ar det som har
legitimitet och vad resulterar de tagna besluten i?

Genom att stalla sadana fragor kan skillnader mel-
lan hur planeringen gynnar man respektive kvinnor
ibland synliggéras och det kan leda till nya |6sning-
ar som ger ett battre utfall ur ett jamstéalldhetsper-
spektiv. FOr att underlatta jamstalldhetsanalyser

rekommenderar Boverket och lansstyrelsen att sta-
tistiska underlag redovisas med kdnsuppdelning.

Folkhalsa

Det nationella malet for folkhalsopolitiken ar att
skapa samhalleliga férutsattningar fér en god

och jamlik halsa i hela befolkningen och sluta de
paverkbara héalsoklyftorna inom en generation.
Boende och narmiljo ar ett av atta omraden inom
folkhalsopolitiken. Att ha tillgang till en god bostad
i ett omrade som ger samhalleliga férutsattningar
for social gemenskap bidrar till trygghet, tillit och
en god och jamlik halsa. Atgarder fér en mer jamlik
halsa bor inriktas pa att bryta boendesegregatio-
nen men ocksa pa ett hallbart byggande, som mot-
verkar exponering for skadliga miljéfaktorer. Med
jamlik hdlsa-perspektivinom samhallsplanering kan
forandringar astadkommas som paverkar mann-

iskors levnadsvillkor och minskar ojamlikhet i hal-
sa. Viktiga komponenter for en jamlik halsa ar att
skapa bostadsomraden som ar socialt hallbara och
boendemiljéer som praglas av goda miljofaktorer.

Barnratt

Den 1 januari 2020 tradde lagen (2018:1197) om
FN:s konvention om barnets rattigheter i kraft. En
inkorporering av barnkonventionen i svensk lag
synliggor barnets rattigheter och skapar en grund
for ett mer barnrattsbaserat synsatt i all offentlig
verksamhet. Lagen ska till exempel beaktas nar ett
arende enligt lagen om bostadsanpassningsbidrag
handlaggs och néar beslut i sddana arenden fattas.

Barnkonventionen manar oss att lyssna pa barn
och unga vilka utgér en femtedel av befolkningen
samtidigt som de saknar rostratt och forum dar de
kan framfora sina asikter. Enligt artikel 12 i FN:s
konvention om barnets rattigheter har varje barn
ratt till delaktighet och inflytande i alla fragor som
rér barnet. Genom att ratificera barnkonventionen
har Sverige férbundit sig att félja den.

H66rs kommuns hansyn till nationella mal
Malen och insatserna i Ho6rs kommuns riktlinjer for
bostadsforsorjningen syftar till en utveckling som
tillgodoser bostéder till kommunens alla invanare,
oavsett alder, bakgrund, socioekonomiska forut-
sattningar, funktionsvariationer, livssituationer eller
preferenser. Kommunen menar att riktlinjernas
ambitioner sammantaget stammer val éverens med
de nationella malen ovan.

For flertalet av de nationella malen &r langsiktighet
ett ledord. HOOrs riktlinjer syftar till att skapa en
langsiktigt hallbar bostadsférsérjning, genom ett
byggande som svarar mot kommunens forvanta-
de behov och efterfragan och ett bostadsf6rsorj-
ningsarbete som ska tillgodose behovet fér olika
grupper. Kommunens langsiktiga arbete mojliggors
genom arlig uppféljning av riktlinjernas mal med
tillhdrande indikatorer och insatser.

Regionala mal, planer och program

Det 6ppna Skane (RUS)
Region Skanes senaste utvecklingsstrategi Det 6pp-
na Skane antogs den 3 december 2024.

Med utgangspunkt i identifierade utmaningar prio-
riteras i utvecklingsstrategin fyra strategiska omra-
den:

e Hela Skane
« (Okad innovation och konkurrenskraft

+  Starkt delaktighet genom kompetensforsorj-
ning, utbildning och sysselsattning

e Battre halsa for alla
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For att komplettera de strategiska omradena har
Region Skane valt fyra tvargaende perspektiv. Ge-
mensamt ar att de ar langsiktiga och behdver ge-
nomsyra de fyra strategiska omradena sa att moj-
ligheterna starks for att nd malen:

* Miljomassig, social och ekonomisk hallbarhet

e Internationell samverkan och internationalise-
ring

* Digitalisering
* Beredskap och resiliens

Inom varje omrade finns flera strategier, program
och atgarder som ar beslutade av Region Skane
eller ndgon annan. Sammantaget utgor de strate-
giska omradena, de tvdargaende perspektiven och
omradesstrategierna det system som kravs for att
skapa och stérka utvecklingskraften i Skane.

Bostadsférsérjning i RUS

I utvecklingsstrategin lyfts framtida utmaningar
gallande en aldrande befolkning och klimatférand-
ringar. Regionen beskriver att framtidens demo-
grafiska férandringar kan komma att sla mot de
kommuner som redan har en hégre andel dldre. I
utvecklingsstrategin namns aven hur beredskap
och resiliens ar en fraga som behover hanteras i
regionens samhallsplanering.

Samtliga av RUS fyra strategiska omraden har be-
réringspunkter med bostadsférsérjning, men de
tydligaste sambanden anser H66rs kommun finns
inom omradena Hela Skane och Battre hélsa for
alla.

Gallande omradet Hela Skane namns att det ska
vara mojligt att bo, verka och leva i hela Skane.

Mojligheterna for skaningar att pendla beskrivs

som sarskilt viktiga.

Géllande omradet Battre hélsa for alla namns att
folkhalsomalen om god, jamlik och hallbar halsa

ar en viktig grund for Skanes regionala utveckling.
Socioekonomiska forutsattningar avspeglar sig i
ojamlikheter vad galler halsa, boendestandard och
livslangd och behdver hanteras, bland annat genom
samverkan.

Regionplan for Skane 2022-2040

Skanes forsta regionplan antogs 2022. I region-

planens utvecklingsinriktning anges foljande sex

planeringsstrategier, varav de tre forsta av Ho6rs

kommun anses ha starkast koppling till bostadsfér-

sOrjning:

*  Utveckla flerkarnigheten och starka samspelet
mellan stad och land

e Starka tillgangligheten och binda samman Ska-
ne

» Starka mangfalden av attraktiva och halsofram-
jande livsmiljéer med tillgang till rekreation
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e Vaxa effektivt med en balanserad och hallbar
mark- och vattenanvandning

e Planera for en god miljé och en hallbar resur-
sanvandning

e Starka Skanes relationer med omvarlden

Bostadsférsérining i Regionplanen

Planen innehaller en tematisk foérdjupning om be-
byggelseutveckling. Under det temat finns en sar-
skild del om bostadsférsorjning.

I denna del beskrivs att en fungerande bostads-
marknad ar grundldggande fér den enskildes moj-
ligheter i livet liksom fér samhallets utveckling i
stort.

For att na malet om en bostadsmarknad med en
mangfald av boendeformer behdver samverkan
utvecklas och samsyn nas kring hur bostadsmark-
naden fungerar och dess mdojliga utveckling. Bosta-
der i varierande storlek och lage med olika uppla-
telseformer och prislagen behéver tillskapas sa att
manniskor kan bo och leva dver hela Skane.

Foljande planeringsprinciper anges fér planens del
om bostadsférsorjning:

*  Verka for att det finns tillgang till bostader som
motsvarar bostadsbehovet i Skane.

» Utveckla regional samverkan och samsyn om
hur den skanska bostadsmarknaden fungerar
och kan utvecklas.

Hansyn till regionala mal, planer och program
H66rs kommun anser att kommunens riktlinjer for
bostadsforsorjning 6verensstammer och bidrar till
utvecklingsstrategins och regionplanens inriktning-
ar.

HBo6rs kommuns har en sjalvklar roll i det flerkarni-
ga Skane. I kommunens riktlinjer anges att Ho0rs
kommun ska fortsatta utveckla det naturnara boen-
det med goda kommunikationer och att ny bebyg-
gelse ska bidra till ett mer varierat bostadsbestand
och fler boendeformer.

For att kommunens bostadsférsérjningsarbete ska
bidra till en battre halsa for alla arbetar H66rs kom-
mun langsiktigt och sektorsdvergripande. H66rs
riktlinjer syftar till ett byggande som svarar mot
kommunens férvantade behov och efterfragan och
ett bostadsforsorjningsarbete som ska tillgodose
behovet for olika grupper. Kommunens langsikti-
ga arbete mojliggdrs genom arlig uppféljning av
riktlinjernas mal med tillhérande indikatorer och
insatser.

Vidare anser Ho6rs kommun att strategierna och
principerna for bostadsforsorjning i den regionala
utvecklingsstrategin och regionplanen beror arbete
som behdver behandlas i kommunens 6versikts-



plan. Kommunens riktlinjer for bostadsférsérjning
ligger till grund fér det pagaende arbetet med en

ny kommunovergripande oversiktsplan for Ho6rs

kommun.

Kommunala mal, planer och program
Kommunfullméaktiges mal

Kommunfullmaktiges mal fér mandatperioden har
bildat utgangspunkt for arbetet. Malen antogs av
kommunfullmaktige i H66rs kommun (2023-06-14)
och galler for perioden 2024 till 2027.

God hdéllbar livsmiljé och bra boende fér alla ar ett
av malen. Motiv for malet ar:

"H66rs kommun ar en kommun for alla dar med-
borgarnas halsa, livssituation, valbefinnande och
livsmiljé varnas.

HO6r ska vara en bra och hallbar kommun att leva
och bo i bade ekologiskt, ekonomiskt och folkhalso-
massigt. En starkt samhallsgemenskap dar varje
manniska ar viktig bidrar till god folkhalsa.

For att starka den goda livsmiljén behdver hela
H&6rs kommun leva. I 6versiktsplanen finns stra-
tegier for utvecklingen av H66rs kommuns tatorter,
byar och landsbygd.”

Oversiktsplan for Ho6rs kommun

Oversiktsplanen fér H66rs kommun (OP) antogs
2018 och har malar 2035. En aktuell bedémning
pekar p& att planeringsberedskapen i OP récker fér
bostadsbehoven fram till 2035. For att sakerstalla
bostadsbehoven pa langre sikt behdvs dock en ny
oversiktsplan. I Planeringsstrategi for H66rs kom-
mun som antogs den 28 augusti 2024 &r slutsatsen
att H66rs kommuns 6versiktsplan i huvudsak ar
aktuell och att en ny oversiktsplan ska forberedas
med syfte att bl.a uppdatera malbild och strategi
med sikte pa ar 2045 och majliggora bostadsfor-
sOrjning och tatortsutveckling i det langre perspek-
tivet. Arbetet med en ny Oversiktsplan har pabor-
jats.

Det finns dven ett par stérre utbyggnadsomraden
utanfér OP dar kommunstyrelsen har beviljat plan-
besked for stérre bostadsbyggnadsprojekt som
inte ar utpekade i dversiktsplanen. Det galler Hall-
bo-omradet i centrala H66r och Elisefarm i gransen
mot Hérby kommun vilka tillsammans kan rymma
890 bostader. Fér bada omradena finns dock osa-
kerheter som paverkar genomférbarheten och gor
tidplanen osaker.

For att kunna erbjuda bostader for olika behov i oli-
ka lagen sa pekar dversiktsplanen pa att det &r sar-
skilt viktigt att planera for flerbostadshus nara cen-
trum och att planera fér marklagenheter integrerat
i alla utbyggnadsomraden. Syftet med kommunens

planering ar att skapa forutsattningar for alla i
kommunen att leva i goda bostéder och att framja
att andamalsenliga atgarder for bostadsférsorj-
ningen férbereds och genomférs. (Oversiktsplan for
Ho6rs kommun, utvecklingsdelen, 2018, s.54f)

Insatser fér 2025-2028

De langsiktiga behoven &r analyserade fram till

ar 2035 for att vi ska ha en beredskap att moéta
behoven i tid med bade planering och andra in-
satser. Riktlinjerna fokuserar dock pa insatser

for aren 2025-2028. En fyraarsperiod ar ett bra
tidsperspektiv eftersom det har samma langd som
en politisk mandatperiod. Det &r dessutom en bra
tidshorisont vad géller méjligheten att dverblicka
och planera det kommande arbetet pa kommunen.
Insatser som ligger langre fram i tiden an fyra ar ar
svarare att prioritera. Daremot syftar flera av insat-
serna till att starta processer som kommer att paga
langre in i framtiden. Mal och riktvarden ar tankta
att ha en relevans aven efter 2028.

Tre teman

Riktlinjerna for bostadsférsérjningen i H66rs kom-
mun ar indelade i tre teman. Temana ar valda uti-
fran de behov av insatser H66rs kommun ser, ba-
serat pa bade lokala férutsattningar och regionala
och nationella perspektiv pa bostadsforsérjningen.
Tillsammans fangar temana en bostadsmarknad i
balans dar alla ménniskor ska ha mojlighet att hitta
en passande bostad utifran sina behov och prefe-
renser.

Tillvaxt och attraktivitet

Kommunen behover planera for sin bostadsforsorj-
ning med god framférhallning och se till att ha en
god markberedskap som svarar mot framtida behov
av bostader i olika former och upplatelseformer. En
hallbar tillvaxt forutsatter att kommunen kan bidra
till att det fortsatter att byggas attraktiva bostader
i bra lagen.

Bostader for aldre

Aldre &r en vaxande grupp i H66rs kommun precis
som i samhallet som helhet. En viktig del av plane-
ringen for nya bostdder handlar om att sakerstalla
att det finns ett attraktivt och tillrackligt utbud av
bostader for aldre. Det finns en vaxande grupp ald-
re som vill flytta fran sin villa eller storre lagenhet
for att istallet flytta till en bostad som &r battre an-
passat for aldres behov.

Bostad at alla

Bostad at alla handlar om att det ska finnas bosta-
der for de grupper som kommunen har ett sarskilt

ansvar for men ocksa om att det ska finnas ett ut-

bud av bostdader som kan mota bostadsbehov dven
nar inkomsten ar lag och sparat kapital saknas.
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2 Tillvaxt och attraktivitet

HO6rs kommun har en sjalvklar roll i det flerkarniga Skane. Kommunen har en stor andel
pendlare till tillvaxtmotorerna Malmé och Lund. H66r har ocksa en omfattande inflyttning
bade fran grannkommunerna och fran de storre staderna i sydvastra Skane. Viktiga faktorer
for att denna utveckling ska fortsatta ar att vi utvecklar det naturnara boendet med goda
kommunikationer som ar H66rs kommuns kannetecken och unika forutsattningar. Ny
bebyggelse ska bidra till ett mer varierat bostadsbestand och fler boendeformer. H66rs
tatort ska vdaxa som smastad i storstadsregion. Byarna ska erbjuda varierade livsmiljoer i
trygg och ndara omgivning. Tjornarp ska vaxa som stationsby.

Slutsatser

Hoor ar en del av Malmo-Lund regionen och
den dkade sysselsattningen och kdpkraften i
regionen okar efterfragan pa bostader i HO6r.

Det ar attraktivt att bo i H66r och pendla till
grannkommunerna eller Malmé och Lund.

Natur, narhet till service och bra kollektivtrafik
lockar nya invanare till kommunen.

Bostadsmarknaden ar beroende av att
kommunikationer till och fran utbildnings- och
arbetsplatser utanfor kommunen fungerar bra.

Barnfamiljer utgor en stor del av inflyttningen
till kommunen. Manga efterfragar smahustomt
eller villor pa andrahandsmarknaden.

Det finns fortsatt en efterfragan pa alla typer av
hyresbostader och det finns inga vakanser.

Efterfragan pa bostadsratter ar stabil.

Fritidshusen fortsatter att spela en roll for
befolkningstillvaxt och for flexibilitet pa
bostadsmarknaden.

Det finns ett glapp mellan inflyttning i nya bo-
stader och inrapportering till SCB vilket gor att
officiella siffror inte speglar verkligt byggande.

Rorlighet pa bostadsmarknaden och flexibilitet
i boendeformerna ar viktigt for befolkningstill-
vaxten och for alla som vill byta bostad.

Bankernas vilja att lana ut kan variera mycket
beroende pa var i kommunen fastigheten ligger.

Nybyggnation bidrar till att villor frigérs pa an-
drahandsmarknaden i H66r, aven hyresratter
frigors i viss man.

Lage nara centrum/station och natur ar vikti-
gare an pris och storlek pa tomt vid nybyggna-
tion i nybyggnadsomraden.
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Efterfragan pa kommunal tomtmark behdver
moétas med fortsatta planinitiativ.

Planeringen fér bostader bor anpassas for

att matcha olika typer av bostadsprojekt och
framja genomférbarheten (hég/lagre, tat/gles
bebyggelse).

Det finns fardiga detaljplaner for alla tomttyper
och @ven pagaende detaljplaner for alla typer.

Utbyggnadsomraden i OP méjliggor tillrécklig
utbyggnad fram till 2035 for kommunen som
helhet men stérre marginal ar énskvard.

Utbyggnad av Hallbo-omradet och Elisefarm
kompletterar med ytterligare ca 900 bostader.
For dessa omraden finns dock osakerheter
kring genomférandet som gor tidplanen osaker.

Tatortsutvecklingen efter 2035 kraver narmare
analyser och utpekanden i nasta dversiktsplan,
inte minst for att sakerstdlla kommunens mgj-
lighet till strategiska markkdp. Ny dversiktsplan
bor ha sikte pa ar 2045.

Kommunen bér aga mark i alla delar av bo-
stadskedjan: langsiktiga utbyggnadsomraden -
pagaende detaljplaner — tomter till salu.

Region Skanes bedémningar av demografiskt-
bostadsbehov for H66rs kommun varierar fran
ar till ar. Bedomning av bostadsbehovet i HOOrs
kommun vantas ar 2025 landa i niva med 2023
ars bedomning, d.v.s. ca 80 nya bostader per
ar.

Bostadsbehovet bedoms vara i genomsnitt 80
bostader/ar, vilket ger en tillvaxt pa ca 1% per
ar. Omvandling av fritidshus bedéms svara for
ca 10 bostader/ar. Behovet av nybyggda bosta-
der bedéms darfor till 70 bostader/ar.



Mal - Hallbar tillvaxt

Det behdvs en kontinuerlig utbyggnad av nya bo-
stader for att mota behoven i befolkningen och

for att ge forutsattningar for fortsatt befolknings-
tillvaxt. Under nagra ar har vi sett en kraftig tillvaxt
med nya bostader. Nar réntorna stabiliserar sig pa
en hogre niva och statsbidragen for hyreslagen-
heter ar borta kan vi férvanta oss en lite lagre till-
vaxt.

Under de senaste aren har regionala och nationel-
la prognoser foér befolkningstillvaxt skruvats ner.
Minskad invandring och sjunkande fodelsetal ligger
bakom. Aven i H66rs kommun férvéntas befolk-
ningstillvéxten dampas. Ett attraktivt lage i en till-
vaxtregion gor att kommunen fortfarande har goda
forutsattningar att véxa. En 6kande andel dldre gor
ocksa att hushallens storlek férvantas minska och
det behdvs darfor fler bostader i férhallande till be-
folkningens storlek. H66rs kommun planerar for en
tillvaxt med 80 bostader/ar, varav 70 ar nybyggda
och 10 ar omvandling av fritidshus.

Antal nybyggda bostader, (H66rs kommun)

109 70

Omvandling av fritidshus (SCB, minskning av antalet)

17 10

Y e

Flerbostadshus pa Fogdarod Nybyggnat/on éren avgorande faktor fér utvecklandet av bostadsbestandet i H66rs kommun.
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Mal - Mer varierat bostadsutbud

H66rs kommun ska erbjuda bostader for olika sma-
ker och skeden i livet. Den som vill byta bostad ska
inte behdva flytta till en annan kommun. Eftersom
80% av de befintliga bostdderna ar smahus finns
ett behov att komplettera med andra bostadsfor-
mer. Ungefar halften av de nya bostaderna bor dar-
for planeras i flerbostadshus av olika slag.

Vi har delat in tomtmark fér bostader i hdgre och
lagre samt tat och glesare struktur (se exempel
nasta sida). Det ger totalt fyra tomt-typer, med oli-
ka exploateringstal, olika behov av allman plats och
olika forutsattningar for byggaren. Nar vi upprattar
detaljplan véljer vi planbestammelser som passar

for avsedd tomttyp. Da underlattar detaljplanen
fastighetsbildning och genomférande. Upplatelse-
form valjs av byggaren oberoende av tomttyp. Det
behdver finnas en planberedskap for ca 5 ars bo-
stadsutbyggnad eftersom detaljplan och utbyggnad
av infrastruktur kréver den marginalen.

Fardigstallda bostader i smahus/flerbostadshus

32/76 35/35

Planberedskap for bostader (gallande DP)

Totalt
Hogre, tat bebyggelse (kvartersstad)

Hogre, gles bebyggelse (hus i park)
Lagre, tat bebyggelse (radhus, etc)
Lagre, gles bebyggelse (fribyggartomter)

341 350
50 75
110 75
84 120
97 80
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Exempel pa de fyra tomttyperna

Kvartersstad vid Vdstra stationsomradet i H66r

Hogre, tat struktur - Kvartersstad

Denna tomttyp innebar att bostadens fasad foljer
gatan. Den passar centralt i Ho6r, for att den har
hdgst exploateringstal och skapar stadsmassiga
gaturum. Dessutom skarmar byggnaden inner-
garden sa att den inte st6rs av buller fran gatan.
Typhus fungerar oftast inte, eftersom byggnaden
behdéver specialritas for platsen. Parkering ordnas
under jord eller genom P-k&p.

Luftigt flerbostadshus i centrala H66r

Hogre, gles struktur - Hus i park

Denna tomttyp innebar att flerbostadshus placeras
friare pa tomten. Det fungerar bra utanfor centrum
i omraden som inte ar bullerutsatta. Exploaterings-
talet blir ofta lagre an f6ér kvartersstad, sarskilt om
parkering ska ordnas pa mark.

Boklok hdller pd att bygga luftiga flerbostadshus och bostdder i tdt
tvdvaningsstruktur uppe vid Kvarnbdck. Fotomontage fran Boklok

Lagre, tat struktur - Radhus, gathus, grupphus mm

Denna tomttyp innebdr bebyggelse i 1-2 plan dar
bostaderna uppfors samlat och marken utnyttjas
effektivt. Det passar bade lagenheter (bostads-/
hyresrétt) och gruppbyggda smahus, som rad-

hus, gathus och kedjehus. Tomttypen kan alltsa ge
bade smahus och flerbostadshus. Parkering och
ekonomibyggnader kan ordnas samlat eller vid varje
bostad.

Fribyggartomt léngs med Stanstorpsvdgen ner mot Ringsjén
Lagre, gles struktur - Friliggande

Denna tomttyp ar speciellt anpassad for fribyggda
villor. Det kraver en stérre tomt till varje bostad

an gruppbyggda hus, och ger darfor den glesaste
strukturen. Denna tomttyp innebar ocksa sarskilda
forutsattningar for gatan, eftersom varje bostad
ofta har sin egen utfart.
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Mal - Utveckla byar och landsbygd ar nast stdrsta tatorten och ska véxa. Aven mindre
byar och landsbygd erbjuder varierade livsmiljoer. I
oversiktsplanen finns strategier fér utvecklingen av
tatorter, byar och landsbygd.

Hela H66rs kommun ska utvecklas och bostader
behdvs i alla kommundelar. Stationsbyn Tjérnarp

Nyckeltal Totalt 5 ar Mal 5 ar
2019-2023 | (riktvirde)

Fardigstallda bostader fordelat pa delomrade:

- HOOrs tatort med Satofta, Ormanas etc + omland 502 310
- Tjérnarps tatort med omnejd 6 20
- Norra Rorums tatort med omnejd 5 5

- Snogerdds tatort med omnejd (Sédra Ringsjéorten) 16 5

- Sjunnerup och Frostavallen 6 5

- Munkarp, Hanninge, Nyrup och Hallaréd 8 5

I stationsorten Tj6rnarp finns det goda méjligheter for Hé6rs kommun att vixa ytterligare

Mal - Okad markreserv

For att kunna mota bostadsefterfragan bade strate-  omraden for tatortsutveckling utanfér planperioden
giskt och snabbfotat bor kommunen dga mark i alla for strategiska markkop. Forvarv kan ske genom
delar av kedjan: langsiktiga utbyggnadsomraden - HO6rs kommun eller Hoors fastigheter.

pagaende detaljplaner - tomter till salu. Bostadsutbyggnad ar en integrerad del av tatorts-

Allteftersom kommunen saljer mark fér ny bebyg- utveckling och samhallsbyggande. Strategiska
gelse behdver kommunen ocksa investera i ny mark  markkdp bidrar darfér till bostadsforsérjningen
och férbereda nya tomter for férsaljning. Mark- aven om inte markképet har bostadsbyggande som
forvarv underlattas om oversiktsplanen markerar specifikt andamal.
Nyckeltal Totalt 4 ar Mal 4 ar
2021-2024 (riktvarde)
Strategiska markférvérv - Utvecklingsomréade i OP 0,5 ha (Mossen) 5 ha
Strategiska markforvarv - Tatortsutveckling pa langre sikt 2 ha (Fogdarod) 30 ha
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Insatser -

Kommentar

Bidrar till mal

Tillvaxt och attraktivitet

Framtidsspaning om bostads-
koncept for att malgrupps-
anpassa och bredda utbudet

Samhallsbyggnad

Mer varierat bostadsutb

Utveckla planberedskapen foér
bostader

Samhallsbyggnad

Kontinuerligt

Starkt befolkningstillv.
Utveckla byar och
landsbygd.

Parkeringspolicy (Underlatta DP
& lov)

Samhallsbyggnad

2025-2026

Starkt befolkningstillv.

Strategiska markkdp enligt OP
(Utbyggnadsomraden och lang-
siktig tatortsutveckling)

Samhallsbyggnad

Kontinuerligt

Okad markreserv

Enkat till tomtkdpare for att félja
efterfragan

Samhallsbyggnad

Kontinuerligt

Starkt befolkningstillv.

Kontinuerlig éversyn av tomtpri-
ser och prismodeller.

Samhallsbyggnad

Kontinuerligt

Starkt befolkningstillv.

Mer varierat bostadsutb.

Utveckla extern information & Samhallsbyggnad 2025-2026 Starkt befolkningstillv.
kommunikation om kommunens Mer varierat bostadsutb.
tomter for flerbostadshus.

Markanvisning for hyres- & Samhallsbyggnad 2025-2028 Mer varierat bostadut-

bostadsratter (Vastra Stations-
omradet, Maglehill mm)

bud

Bostadsutveckling i H66rs kommun - Riktlinjer 2025-2028 1 3




3 Bostader for aldre

Antalet och andelen aldre 6kar och manga soker efter ett mer centrumnara och lattskott
boende, det visar bland annat den enkatundersékning som genomférdes i H66rs kommun
hosten 2020. En tydlig trend ar att efterfragan dkar fér marklagenheter och boende pa
trygghetsboende.

Slutsatser * Rorlighet pa bostadsmarknaden och flexibilitet
i boendeformerna ar viktigt for befolkningstill-

. . . : vaxten och for alla som vill byta bostad.
» Aldre soker efter moderna lagenheter i cen-

trum. * Fler attskotta bostader i centrumnara lagen
. : : behovs fér att underlatta flyttkedjor. Det behdvs
* Antalet och andelen aldre i befolkningen kom- aven fler hyreslagenheter med rimlig hyra.
mer att 6ka. Darmed finns behov av utdkat . ) - -
antalet platser p& sarskilt boende och i trygg- » De senaste arens nya bostader for aldre férvan-
hetsboende. tas ha effekt éver de narmaste aren i takt med

att kopta platser avvecklas.

Trygghetsbostdder pd Bangdrdsterrassen centralt i HG6r.
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Mal - Okad valfrihet for dldre Mal - Tillrackligt antal platser pa

Fler dldre ska ha mgjlighet att hitta ett boende som sarskilt boende i kommunal regi

motsvarar de behov som aldrande ofta innebar. Allt fler blir &ldre och kommunen behéver bered-
Skiftande forutsattningarna och preferenserna skap att kunna méta behov av vard och omsorg
inom gruppen gor att det inte bara finns ett alter- pa ett kostnadseffektivt satt. Erfarenhet visar att
nativ som passar alla. Olika typer av upplatelse- kdpta platser pa sarskilt boende &r dyrt. Ho6rs
former, storlekar och grader av social gemenskap i kommun planerar darfér att kunna erbjuda platser
boendet behévs. Aldre S(.jker Ofta bekVéma bosté- i egen regi som motsvarar Snittbehovet per ménad_
der nara service-funktioner. F6r manga fungerar en Méjligheten att képa platser i privat regi ska funge-
Vanlig bOStadsrétt e“er hyresrétt. Andra Sbker ett ra som gummiband for att mota toppar i behoven_
trygghetsboende eller har behov av ett sarskilt bo-

ende f6r 3ldre. Andelen av befolkningen &ver 80 &r som bor pa

sarskilt boende i H66rs kommun ar Iag i jamforelse
med riket och kan forvantas 6ka. Med nuvarande
andel behdvs ca 35 nya platser till ar 2035. Om an-
delen 6kar behdvs fler platser. Pa Maglehill invigdes
i januari 2024 ett sarskilt boende med 60 platser.

Nyckeltal 2019 2020 2021 2022 2023
Antal kopta platser pa sarskilt boende genomsnitt/manad 39 48 52 53
under aret, befolkning éver 65 ar (H66rs kommun)

Andel av befolkning 6ver 80 ar som bor pa sarskilt boende 9,9 8,9 9,8 10,3 9,9
(Kolada)

Insatser - Kommentar Bidrar till mal

Bostader for aldre

Soka samverkan med lokala Vard och Omsorg samt 2025 Okad valfrihet for ald-
maklare om dialog med "yngre

Sldre” tse & inb Naringsliv i samverkan re + Tillrdckligt med
aldre” om att se Gver sin boen-

platser pa sarskilt bo-

desituation.

ende i kommunal regi
Bostadsratter/hyresratter Olika projekt 2025-2028 | Okad valfrihet for
i centrumnara lagen aldre
Utvardera effekter pa bostads- Vard och Omsorg 2027-2028 | Okad valfrihet for
marknaden av bistandsbedémt aldre
trygghetsboende och SABO
Maglehill
Utvardera effekter pa Hoors fastigheter 2027-2028 | Okad valfrihet for
bostadsmarknaden av trygg- aldre

hetsboende 65+

Planera for ytterligare ett sarskilt | Vard och Omsorg initierar, 2027-2028 | Tillrackligt med plat-
boende for aldre efter utvardering av behov ser pa sarskilt boende
i kommunal regi
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4 Bostdder dt alla

Bostad at alla handlar om att det ska finnas bostader for de grupper som kommunen har
ett sarskilt ansvar fér men ocksa om att det ska finnas ett utbud av bostader som kan méta
bostadsbehov aven nar inkomsten ar l1ag och sparat kapital saknas.

Slutsatser * Tack vare gott samarbete med hyresvardar har
H66rs kommun haft beredskap att ta emot ny-

L L L anlanda enligt anvisning fran Migrationsverket.
e Fler lattskotta bostader i centrumnara lagen

behdvs fér att underlitta flyttkedjor. Det behévs ~ ©  Kommunen saknar en samlad bild av vilka la-
aven fler hyresldgenheter med rimlig hyra. genheter som ar tillgangliga for funktionshin-

drade.
* Detfinns lagenheter i det aldre bestandet som ) )
ger tillgang till hyresratter med lag hyra. * Andelen hushall med anstréangd boendeeko-
nomi och andelen trangbodda var 2022 lagre i

*  Brist pa bostader riskerar att fordroja ekono- H&6r 3n i riket och lanet.

miskt svaga gruppers etablering pa bostads-
marknaden. * Andelen hushall med hemmaboende vuxna

. . o . barn var i H66r 2022 hégre an i riket och lanet.
e Det behovs ett kontinuerligt tillskott av bosta-

der for personer inom LSS i det ordinarie bo- *  Det behdvs en rotation i kommunens lagenhe-
stadsbestandet. ter med sociala kontrakt sa att nya individer
kan erbjudas sociala kontrakt.

Hdéérs fastigheter har ungdomsldgenheter i takvaningen vid Lilla torg.
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Mal - Integrerade bostader

Bostader for personer inom LSS, socialpsykiatrin,
personer med sarskilda behov och fér nyanlanda
pa anvisning av Migrationsverket ska finnas inte-
grerat i det ordinarie bostadsbestandet. Det kom-
munala bostadsbolaget Ho6rs fastigheter bidrar
genom tilldelning av lagenheter ur sitt bestand.
Dialog pagar om formerna fér hur Hoors fastigheter
ska stodja malet om integrerade bostader.

Mal - Rimliga bostader vid laga inkomster

Fler bostader med 6verkomliga hyresnivaer be-
hovs for olika typer av hushall med laga inkomster.
Kommunen har fa verktyg for att sakerstalla bo-
stadsutbudet for hushall med laga inkomster. H66rs
kommun &r sedan 2019 en folkhdgskoleort och
studenter utg6r en ny typ av bostadssdkande som
ar intresserade av korta kontrakt. Folkhégskolan
bedomer att behovet i dagslaget ar ca 10-15 bo-
stader per ar.

Nyckeltal senaste uppgift
Antal/andel trangbodda hushall med anstréngd boendeekonomi 31/0,4 %
(2022)
Antal lagenheter som hyrs ut som KompisBo 1(2022)
Antal ungdomslagenheter 5 (2023)

Insatser - Bostader atalla Kommentar Ar Bidrar till mal
Coacha medborgare i s6kandet Kultur, Arbete och Folkhélsa Lopande Integrerade bostader
efter egen bostad i stallet for
tillfallig I6sning.
Bereda fragan om ordnad 6ver- Kultur, Arbete och Folkhalsa 2025-2026 | Rimliga bostader vid
gang fran socialt kontrakt till samt H6o6rs fastigheter i sam- laga kostnader
forstahandskontrakt. verkan. KAF initierar
Bereda fragan om tilldelning av Vard och Omsorg och Ho6rs Integrerade bostader
lagenheter fran H66rs fastighe- fastigheter i samverkan. VoO
ter till personer med funktions- initierar
nedsattning.
Informera om KompisBo (hemsi- | Hoors fastigheter ager infor- 2025-2026 | Rimliga bostader
da mm) mationen. Kultur, Arbete och

Folkhalsa bidrar med att spri-

da den.
Paborja planering fér ny grupp- Vard och Omsorg initierar. 2027-2028 | Integrerade bostader

bostad for personer inom LSS
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5 Genomforande och uppfoljning

Nar kommunfullmaktige har antagit bostadsforsoérjningsprogrammet tar kommunstyrelsen
vid och star for uppfoljningen. Kommunstyrelsen har ansvar for att leda och samordna
kommunens bostadspolitik och framja bostadsférsérjningen.

I kommunfdrvaltningen ar det ledningsgruppen som ansvarar for bostadsforsérjningen.
Insatserna genomfors i linjeorganisationen i samhallsbyggnadssektor, Vard och

Omsorgssektor, sektorn for Kultur, Arbete och Folkhalsa samt i H66rs fastigheter.

Genomforande

Kommunstyrelsen och samhallsbyggnadssektor har
huvudansvaret fér merparten av atgarderna enligt
dessa riktlinjer. For nagra atgarder ar det HO6rs
fastigheter, Vard och omsorgssektor respektive
sektorn fér Kultur, Arbete och Folkhalsa som har
ansvaret. Det framgar da i kommentar till respekti-
ve atgard.

Arlig uppféljning

Riktlinjerna for bostadsférsorjning ska foljas upp
varje ar, i samband med arsredovisningen i janu-
ari. Uppféljningen innebar att bostadsbyggandet
sammanstalls tillsammans med andra nyckeltal och
aktuella insatser i ett uppfdljnings-PM, med korta
kommentarer om det aktuella bostadslaget. Detta
PM presenteras sedan for kommunstyrelsen och
utgor tillsammans med bostadsforsérjningspro-
grammet underlag for en I6pande dialog om bo-
stadslaget i kommunen.

Bostadsférsdrjningsprogrammet med analyser

och riktlinjer fungerar som underlag for beslut i
andra drenden. Implementeringen férutsatter att
bostadsfoérsérjningsprogrammet goér avtryck i verk-
samhetsplanering, budgetprocess och nya uppdrag
till forvaltningen. Det finns en sarskilt tydlig kopp-
ling mellan bostadsférsérjningsprogram och over-
siktsplanering.

Samhallsbyggnadssektor har huvudansvaret for
uppféljningsarbetet som sker med stdd av nyckel-
personer fran Vard- och Omsorgssektor samt sek-
torn for Kultur, Arbete och Folkhalsa. H66rs Fastig-
heter bidrar med en aktuell bild av utvecklingen i
allmannyttan.
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Uppdatering av riktlinjer

Riktlinjer for bostadsférsérjning ska antas av kom-
munfullmaktige varje mandatperiod. Det innebar
att det behdvs en mer omfattande uppféljning av
bostadsforsorjningsfragorna med analys av férand-
ringar i omvarlden och lokala forutsattningar vart
fjarde ar. Darefter kan nya riktlinjer med mal och
insatser tas fram.



