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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet men detaljplanen ar att méjliggdra ca 25 nya bostader i 1-2 plan samt att planlagga
tatortsnara natur som allméan platsmark. Fastigheten Ho66r 62:23 ingar for att reglera befintlig
verksamhet i sitt tatortsmassiga lage och del av fastigheten H66r 62:20 ingar for flytt av mur
for att fa sikttriangel i korsningen Ekgatan - Horbyvagen. Ekgatan ar tillfartsvég och breddas i
del som ingar i detaljplanen. Anldggande av damm och diken fér dagvattenfordréjning ingar i
hagmarken norr om Ekgatan

Ovrig mark inom planomradet (linje i kartan) planldggs som allmén platsmark, natur, hage med
vatmark samt skog och tillfartsvéag, gata. ingar ocksa ett mindre omrade av samfélligheten
Ho66r S:137 i vinkeln av Ekgatan dar gangvag leder norrut mot Veterinarsomradet. Till Ho6rs
station ar det cirka 3 km bilvdag nordvast och cirka 2-2,5 km gang och cykelvag.

Figur 2. Detaljplanens avgrénsning I kartan ér planomrddet markerat med det nya bostadsomrddet i
mérkare férg.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Detaljplanen som nu tagits fram rymmer ca 20-25 fastigheter fér enfamiljsbostader inom den
mérkare yta som markerats inom planomradet, se figur 2, 3 och 4. I gallande Oversiktsplan
2018 ingar Gyldenpris som utbyggnadsomrade fér bostéader, och naturen intill, skog omkring
det nya bostadsomradet och hagmark norr om Ekgatan, foreslas bevaras for naturvard och
rekreation.

Planférfarande
Detaljplanen tas fram enligt Plan- och bygglagens regler fér utdkat planférfarande.

Planomrddets areal
Detaljplanen som omfattar ca 11 ha, har tagits fram enligt Oversiktsplanens riktlinjer.

Ago férhéllanden
Kommunen ager fastigheterna: H66r 13:10, 62:18 och H66r 53:1 déar delar av fastigheten
ingar. Hoor 62:23 och 62:20 samt H6Or S: 137 ar privatagda.

Planomrddets Idge och avgridnsning
Planomradet ar beldget ca 3 km bilvag och 2-2,5 km gang och cykelvdg fran Ho6rs centrum.
Planomradet ar inte tidigare bebyggt, det bestar av hagmark och skog.

Planomradet avgransas i norr av Lerbacken och Poppelgatan med villabebyggelse norr darom, i
Oster av Horbyvagen samt skog och villabebyggelse, i séder och vaster bade av
bostadsfastigheter och jordbruksmark. Verksamhet norr om Ekgatan ingar i detaljplanen,
fastigheten H66r 62:23 och aven en del for sikttriangel ingar av bostadsfastigheten Ho6r 62:20.
Nar detaljplanen uppréattas (samradsskedet) ar verksamheten forsaljning och reparation av
motorfordon, men den avses flyttas till annan fastighet. Vilken typ av verksamhet som kommer
att finnas framdver ar ovisst.

Tillfarten fran Ekgatan sdderut, vdgslingan som de planerade bostdderna ska anslutas till, har
forlagts mittemot ett "slapp” till naturomradet, hagmarken norr om Ekgatan. Avsikten med
utfartens lage, som bildar T-korsning med Ekgatan, &r att ljussken inte ska riktas mot befintliga
bostader eller mot verksamheten fran nya utfarten.

Bakgrund

Under varen 2021 presenterades riktlinjer for bostadsforsorjning i Ho6rs kommun dar
utbyggnad av smahustomter inom Gyldenpris féreslogs som insats for tillvaxt och attraktivitet.
Planuppdrag fér denna detaljplan lamnades samma ar av kommunstyrelsen 2021-06-01 § 131
med en planutredning som underlag. Det bedémdes som [ampligt att detaljplaneldgga omradet
for de andamal som anges i Oversiktsplanen - naturmark, hagmark med vatmark i den norra
delen i anslutning till Lerbédcken, och bostader i de centrala delarna, samt natur, skog i den
norra och norddstra delen mot Hérbyvagen och i den syddstra delen.

Kommunstyrelsen lamnade kompletterande planuppdrag 2023-02-14 § 56 med avsikt att ge
battre forutsattningar i det stadsmassiga laget for den befintliga verksamheten (H66r 62:23)
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anslutande norr om Ekgatan. Mark ingick ocksa (H66r 62:20) for att skapa sikttriangel vid
utfarten fran Ekgatan mot Horbyvagen. Fér verksamheten handlar det om hur den avgransas
mot omgivningen, hur stérningar undviks och hur parkering ordnas pa egna fastigheten.

I planutredningen, som var underlag for kommunstyrelsens beslut om forsta planuppdraget, sa
konstaterades det att omradets naturvarden, dagvattenhantering och lamplig trafikangoring
behdver utredas under planarbetet vilket har gjorts. Detaljplanen skulle anpassas till de
naturvarden som finns i den dstra delen, skogen, men aven i den vastra delen av fastigheten
H66r 13:10 och framforallt inom de bl6éta delarna i s6der. Det har dven tagits fram
naturvardesinventering (NVI), geoteknisk utredning samt VA-utredning och en 6versiktlig
hdjdsattning och férprojektering har gjorts som underlag for detaljplanen och utformningen
har anpassats darefter.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden for planen ar 5 ar (60 manader) fran det att detaljplanen fatt laga kraft.

2.3 ALLMAN PLATS

En allman plats ar ett omrade som i en detaljplan ar avsett fér ett gemensamt behov.
Kommunen ska i en detaljplan reglera vilka omraden som ska vara allman plats. En allman plats
far inte mer an tillfalligtvis upplatas for en enskild verksamhet och far till skillnad fran
kvartersmark inte stangas av for allmanheten.

NATUR

I den aktuella detaljplanen har stora delar av den planlagda marken reglats som allman
platsmark med anvandningen natur, cirka 8.6 ha. Tva skiften natur, vatmark, inom hagmark,
dels hage norr om Ekgatan (1,6 ha) med gang-cykelvag mot Veterindarsomradet, och dels ett
férdrojningsdike i mitten av nya bostadsomradet (ca 1110 m?). Natur, skog ingar med (6,8 ha)
i norr mot Horbyvagen och i sydost. Det ar aldre skog i hégre belagen, kuperad terrang samt
naturomrade i sank terrang utmed vastra planomradesgransen intill Ekgatans nord-sydliga
strackning i vaster. Natur, skog bevaras ocksa inom ett mindre omrade dér ett storre trad finns
vid infarten till nya bostadsomradet ( ca 718 m?).

Natur anvands i detaljplaner fér grénomraden som inte ar anlagda eller som ar natur-likt
anlagda och som inte kraver nagon omfattande skotsel (som parker). Anvandningen anvands
ofta for att sakerstalla att ett omrade bevaras som grénomrade. Mindre grénomraden eller
skogsdungar mellan bostadsomraden planlaggs vanligen som Natur. Anvdndningen kan aven
innehalla utrymmen fér omhandertagande av dagvatten, till exempel i form av
utjdmningsmagasin, vatmarker eller dammar.

LEK OCH REKREATION

Vandringsstigar i skogen

Skogen i sydost, som bevaras som natur, anvands idag for rekreation med naturstig i form av
rundslinga med en ungefarlig strackning av ca 650 meter. Fran stigen ar det attraktiva vyer
mot ekkullarna och mot hagmarken norr om omradet. Darutdver finns det andra naturstigar
tvars kullarna, genom omradet dar det ska byggas villor samt ut pa angréansande fastighet
Ho6r 13:5.

Sida 6 (57)



For att forbattra rekreationen i omradet i samband med exploateringen tas rundslingan tillvara.
Den planeras tydliggoras och tillgangliggéras nagot, men har valdigt fin strackning som den ar
i befintligt lage. Det ar ganska kuperat och det kommer inte ga att gora en
tillgdnglighetsanpassad stig, men bedémningen ar att den kan forbattras genom réjning kring
den befintliga stigen och aven battra pa 6verbyggnaden nagot. Forstarkningsbehovet ar storre
pa vissa stallen och mindre pa andra for att tillgangliggéra den. Stigarna ar belagna pa bra
mark dar det inte ar sarskilt blétt idag. Samma typ av atgarder bor vidtas pa stigen som
kopplar samman Ekgatan med rundslingan, sa att rundslingan kan nas fran tva hall, dels fran
Horbyvagen och dels fran Ekgatan. Dartill bér en ny stigkoppling goéras fran framtida lekplats,
se plankartan, till naturstigen mellan Ekgatan och rundslingan.

GATA

Cirka 5300 m?regleras i planen som GATA, dar i ingar ett mindre omrade av privatigda
bostadsfastigheten H66r 62:20 (ca 50 m?) for att skapa sikttriangel Ekgatan-Horbyvigen.

Gdng- och cykeltrafik inom gata

Gang- och cykelstrak anlaggs inom gatuomradet utmed Ekgatans sédra sida som kommer
ansluta till gang- och cykelvag som planeras byggas utmed Hoérbyvéagen enligt en pagaende
detaljplan. Bostaderna inom planomradet kommer kunna kan ta sig via gang- och cykelvagen
till centrum och det gar aven att ta sig via en mer lantlig gang-stig som leder fran planomradet
och Ekgatan i mot bostadsomradet i nordvast, Veterindrsomradet, och darifran mot centrum.
Inom gatuomradet som har en sektion pa 8,5 meter har en del avsatts som 2 meter gangbana
och 1 m har avsatts pa motsvarande sida som gangyta, se sektion figur 3.

KVARTERSMARK ALLMAN PLATSMARK - GATA 850 KVARTERSMARK
GANGYTA 1.00 KORBANA 550 GANGBANA 2.00
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Figur 3. Bilden visar gatusektion for den planerade gatuslingan inom det nya bostadsomrddet.
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Gator och trafik

En gatuslinga med 8,5 meters totalbredd inklusive gangbanor, anlaggs inom det nya
bostadsomradet som tillfartsvag till bostéaderna, se figur 3. Gatuomrade for biltrafik blir 5,5
meter brett och samtliga bostader ska ha sin tillfart till gatuslingan. Fran Horbyvagen utgér
Ekgatans dst-vastliga strackning fram till den nya tillfartsvagen med slingan infart till
bostdderna. Ekgatan breddas och asfalteras samt far en yta for gang- och cykeltrafik i sédra
delen, den delen av Ekgatan blir alltsa bredare an slingan inom omradet som visas i
gatusektionen.

Teknisk forsérjning

Energiférsérjning, tele och data

Det finns framdragen infrastruktur for energiférsorjning. Det ar Kraftringen nat som matar
elférsérjningen till omradet och som har transformatorstation i ndra anslutning till
bostadsomradet. Aven Telia Skanova har ledningar intill planomradet.

Avfallshantering

MERAB skoter avfallshanteringen i Ho6rs kommun. MERAB:s riktlinjer fér hamtning av
hushallsavfall ar att "avstandet mellan avfallsutrymmet/uppstéallningsplatsen fér behallare och
insamlingsfordonets angoringsplats far inte dverstiga 50 m.” "Vid hamtning av karl som rullas
fram av abonnenten till bilen accepteras endast kortare avstand (hégst ca fem m).
Hamtningsvagens lutning far inte verstiga 1:12, det vill séga max en m héjdskillnad pa tolv m
avstand.”

Atkomlighet fér rdddningstjénst

Avstandet mellan raddningsfordonets uppstéallningsplats och angreppspunkten ska understiga
50 meter vilket beddms kunna uppnas. Raddningstjansten har gjort bedémningen att det inte
behovs nagon brandpost inom bostadsomradet pa grund av att omradet ligger férhallandevis
nara befintlig brandpost och det finns fler alternativa kérvagar till omradet som majliggor
rundkdrning med tankbil.

Vatten och spillvatten

Planomradet ingar inte idag i kommunens verksamhetsomrade fér samtliga vattentjanster-
dricksvatten, spillvatten, men i samband med detaljplanens genomférande ska omradet géra
det. Befintlig verksamhet som ingar i planomradet har kommunalt vatten och spillvatten idag.

Dagvatten

Planomradet ingar inte i verksamhetsomrade for dagvatten men kommer vid genomférandet att
inga i dagvatten-gata och dagvatten-fastighet.

Avsikten ar att dagvatten fran kvartersmarken samt dagvattnet fran gatan i omradet ska ledas
till fordréjningsmagasin, dels till fordréjningsdike mitt i bostadsomradet och dels till
foérdrdjningsmagasin, damm och diken, inom natur, vatmark i hagmarken norr om Ekgatan. En
oversiktlig VA-utredning med dagvatten- och skyfalls utredning har tagits fram som beskriver
hur dagvattenhanteringen planeras utforas (Tyréns 2024-01-22). Utredningen beskriver
forutsattningar och berdkningar samt hur utférandet kan ske genom att fran
fordréjningsdammen leda dagvattnet i oférandrad mangd jamfort med idag till Lerbacken i
norr. Erforderliga fordréjningsmagasin som behovs till ett 10-ars-regn har beréknats motsvara
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i det mittersta diket i bostadsomréadet till 110 m? plus férdrdjningen i dagvattendammen norr
om Ekgatan som ska rymma 330 m?.

Kollektivtrafik

Busshallplats ldngre vasterut vid Angsgatan. Bussarna gar langs med Hérbyviagen som
angransar till omradet. Det &r linje 445 som trafikerar med 16 dagliga turer, 8 i vardera
riktningen da bussen gar direkt in mot H66r pa morgonen och kommer direkt fran tagstationen
pa eftermiddagen.

Biltrafik
Forslaget innebar 20-25 nya bostader vilket berdknas innebéara ca 6-8 trafikrorelser per
bostad och dag vilket innebar ca120-200 fordonsrorelser per medelarsdygn.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP
Kommunen &r huvudman fér den allmanna platsmarken inom detaljplanen.

2.4 KVARTERSMARK

Kvartersmark ar mark som framst ar avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller allmanna
verksamheter. For det aktuella planomradet &ar kvartersmarken inom detaljplanen dels reglerad
for bostader och dels for verksamhet pa en fastighet norr om Ekgatan.

Med anvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktar. I anvdandningen ingar vanliga
bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel studentbostéder och
seniorbostader. Aven gruppbostéder, trdningsbostider och liknande typer av boenden som
innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget ar for stort.

Plankartan som ar det juridiska dokumentet klargor hur det ar tankt att omradet ska tillatas att
exploateras. Bostadsbebyggelsen regleras med en hégsta nockhdjd pa atta meter vilket
innebar att det ar mojligt att bygga bostadshus i 1, 1%2 och 2 plan. Framtida
komplementbyggnader regleras ha en hégsta nockhdjd pa 4,5 meter. Verksamhet, Z, som ar en
privatagd fastighet, H66r 62:23, &r 1451 m? regleras med nockhéjd 10 m. Planomradet har
forsetts med planbestammelser som reglerar hur stor andel av respektive bostadsfastighet
som far bebyggas. Exploateringsgraden ar satt till 25 % i nya bostadsomradet férutom inom en
del i vastra mittersta kvarteret dar det tillats bebyggas 30% av fastighetsarean. Fér den
aktuella kvartersmarken markerad for B, bostdader sa ar ca 1,9 ha av marken avsatt for
bostadsfastigheter. Det innebir att cirka 4795 m? (4170 m? =25% av fastighetsarean och ca
625 m?= 30% av fastighetsarean) far bebyggas med bostader och tillhérande
komplementbyggnader (garage, carport, forrad m.m.). Regleringen innebar att inom respektive
fastighet som regleras med ett "B” sa far alla byggnader tillsammans inte éverstiga den tillatna
byggnadsarean som anges i procent (utéver det som ar bygglovsbefriat genom lag, exempelvis
friggebod). Regleringen ”B” tillater att bostader uppférs. Det finns ingen reglering som
specificerar vilken sorts bebyggelse utan det ar méjligt att bebygga omradet med exempelvis
ett parhus, en villa, radhus eller mgjligtvis kedjehus.

Inom verksamhet, Z, som &r en fastighet med arealen 1451 m?, regleras exploateringsgraden
till 40 % byggnadsarea vilket motsvarar den bebyggelse som redan &@r uppférd. Det innebar att
cirka 580 m? =40% av fastighetsarean far bebyggas med byggnader fér verksamhet (BYA, se
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Boverkets beskrivning av berakningsregler fér byggnadsarea). Den stracka dar utfart far ske
begransas ocksa.
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Figur 4. Olika bostadstyper dr mdjliga inom anvédndningsomrédet "B”. Illustration visar bostadsomrédet
med 17 villor och 8 st. radhus.
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Figur 5. Olika bostadstyper Gr méjliga inom anvdndningsomrddet, B. Illustration visar omrddet med 20
villor.
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Reglering av byggnation

Plankartan reglerar aven bostadsbebyggelsens placering genom att styra det minsta avstandet
till fastighetsgrans, som ar satt till fyra meter (p1). Denna reglering ar till fér att sékerstélla ett
minsta avstand mellan bostadsfastigheter ur brandspridningssynpunkt. Bestammelsen (ps)
tilldter daremot att bebyggelse som utféres som radhus/kedjehus eller liknande kan
sammanbyggas i fastighetsgrans. Plankartan reglerar dven att det ska finnas ett avstand pa 1
meter till fastighetsgrans fér komplementbyggnader (p2) med anledningen att det ska vara
mojligt att skota sin byggnad fran den egna fastigheten. Placeringen fér garage/carport
regleras mot gatan med ett minsta avstand pa sex meter (p4). Reglering utgar ifran att
mojligg6ra en uppstallningsplats for bil framfér garaget. Hogsta nockhéjd regleras till 8 meter
for bostaderna och 4,5 for komplementbyggnader och takvinkel regleras till att utféras mellan
17-45 grader pa alla byggnader. Avsikten ar att det ska vara byggnader med takvinkel, till
exempel glider sné lattare av. Verksamhetensbyggnader regleras till 10 meter.

Marken dér byggnad inte fér finnas
Prickmarkerad mark innebdr att byggnad inte far uppféras.

Marken som inte far férses med st6dmur

Marken far inte férses med stodmur hogre an 0,5 meter inom 3 meter fran allman platsmark
eller i anslutande fastighetsgrans, 61. Avsikten ar att det ska bli en enhetlig linje mot
fordrojningsdiket i mitten, mot gata och dévrig allman platsmark, natur utmed
bostadsfastigheterna.

For att sakra naturlig anslutning mellan kvartersmarken och den allmanna platsmarken,
skogen, sa har bestammelsen 6, lagts in inom ett fem meter brett omrade inom fastigheter i
norr och nordost. Det betyder att stédmur inte far finnas inom omradet (som sammanfaller
med prickmarken) eller i anslutande fastighetsgrans.

Geoteknik

Geotekniken for omradet visar att det inte lampar sig for kallare sa det ar inte tillatet att bygga
det, se bestammelsen by. Eftersom grundvattnet star hogt ar det inte heller lampligt att grava
ned pooler.

Parkering

Parkering for boende ska anordnas med 1,5 parkering per bostadsenhet. Parkeringstalet 1,5
per bostadsenhet &r satt pa grund av att det ar cirka 3 km bilvag till Ho6rs centrum vilket
medfor ett bilbehov fér de flesta och pa grund av att gastparkering ska anordnas inom tomten.

Buller frén trafik

Riktvardena for buller pa uteplats (Leq < 50 dBA, Lmax < 70 dBA) 6verskrids inom ett prickat
omrade i norra kanten i kvarteret intill Horbyvagen (ca 5x 70 m). I samma omrade kommer det
att vara slant. Om man trots det vill anordna uteplats dar sa ska den vara bullerskyddad.

Sophantering

MERAB:s riktlinjer for hamtning av avfall ar att "avstandet mellan avfallsutrymmet,
uppstallningsplatsen for behallare och insamlingsfordonets angoringsplats inte far 6verstiga
50 m. Vid hamtning av karl som rullas fram av abonnenten till bilen accepteras endast kortare
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avstand, hégst ca 5 m. Hamtningsvagens lutning far inte overstiga 1:12, det vill sdiga max 1 m
hojdskillnad pa 12 m avstand. Avfallsutrymmet ska vara placerat i markplan. Om avfalls-
utrymmet inte ar placerad i markplan ska hjalpmedel finnas for avfallets transport till
markplan”.

2.5 BEFINTLIGT

Figur 6. Fotot visar infarten till planomrdadet frdn Horbyvdgen — Ekgatan, ddr mur behéver tas ner och
marken 6verféras som sikttriangel till gatuomrédet . Figur 7, visar foto med ekallén, 5 ekar utmed
Hérbyvdgen, ndgot séderut frén korsningen. Gaveln p@ bostadshuset figur 6, syns dven pa fotot figur 7
med verksamheten som regleras i detaljplanen direkt vister om.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns det befintlig bebyggelse inom fastigheten Ho6r 62:23 for
verksamheten, Z, samt inom bostadsfastigheten intill, fastigheten H66r 62:20, dar mark
behdver tas till sikttriangel intill Hérbyvagen - Ekgatan och laggas till allmanplatsmark, gata.
Ingen befintlig bostadsbebyggelse finns séder om Ekgatan déar det nya bostadsomradet
planeras.

Angransande fastigheter till planomradet &r bostader i form av smahus och det finns dven
avstyckade gardar samt jordbruksfastigheter med grasmark och skog.

I vaster ligger hus och gardsbyggnader pa kullar inbédddade av trad. For att den lantliga
landskapsbilden ska bevaras har en ram av trdd bevarats utmed vagen, Ekgatan i vaster. I norr
mot HOrbyvagen och sdderut kommer skogen inom natur att badda in den nya bebyggelsen.

Intill Ekgatan i norr kommer en skogsdunge att bevaras med vardefullt trad. Nagra tomter
kommer na anda fram till Ekgatan men alla de nya fastigheterna inom planomradet regleras att
ha utfart till den nya gatuslingan inom bostadsomradet och utfartsférbud galler mot Ekgatan.
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Befintlig anvdndning

Gyldenpris ar en del av ett strak av ekhagar belagna sydvast om HO6rs tatort. Historiskt ar de
en del av de slattermarker som tillhérde Ho6rs och Satofta byar. Varje delomrade har i sig hdga
naturvarden men tillsammans har de mycket héga varden, sarskilt eftersom avstandet mellan
dem inte ar sa stort. Det ar alltsa av stor vikt att spara och gynna omradets ekmiljoer, men
aven andra naturtyper.

Planomradet bestar idag av en hagmark, betesmark som avgransas av Lerbacken i nordvast,
ett yngre skogsparti i vaster och ett aldre och mer flerskiktat skogsparti beldgen pa hogre
mark at 6ster och norr mot Hérbyvagen.

Hagmarken med dungar av bjork &r relativt artfattig och naringspaverkad och har under langre
tid betats av far. Genom fortsatt bete kan naturvardena uppratthallas och med tiden 6ka.

Lerbacken ar en utratad men trots det ur flera aspekter relativt naturlig liten grund back med
strémmande vatten som kantas av framst al. Bottensubstratet bestar av sand och grus och ar
lampligt foér vandrande fisk som 6ring. Vid hdga fléden har backen naturliga svamplan ut i
betesmarken vilket bidrar till bade flodesutjamning och naringsreduktion i vattendraget.
Backen har bedémts ha naturvardesklass 3 i naturvardesinventeringen som utférts inom
planarbetet.

Det vastra skogsomradet bestar av ung I6vskog med bland annat bjork, brakved, ek, hassel,
klibbal och rénn och den 6stra delen utgors av gles skog med betydligt dldre trad, framfor allt
ek. Nara vagen i den sydvastra delen av skogsomradet finns ett mindre starrkarr och i
omradets sydligaste del finns ett mycket litet omrade med fuktskog. Dessa sammanbinds delvis
av ett fuktstrak. Bade starrkarret och sumpskogen har bedémts ha naturvardesklass 4. I
narheten av sumpskogen finns ett bestand av flera stora tallar.

Starrkarret kan fungera som en naturlig mottagare av dagvatten vid stora regn. De stora
ekarna i omradet sparas for att bidra till tradkontinuitet och fungerar som spridningsvagar fér
de manga arter som ar knutna till ek. Tallarna kan frihuggas och darmed bli mer
solexponerade. Exponeringen bidrar till att barken utvecklas pa ett satt som gynnar manga
andra arter. Det ar lampligt att dessa tillsammans med sumpskogen sparas som natur.

Skogsomradet langst 6sterut ar en variationsrik och flerskiktad blandlévskog med stort inslag
av ek, som bedémts ha naturvardesklass 3. Det beror framst pa den stora mangden dod ved
och forekomsten av flera skyddsvéarda trad. Férekomst av smabiotoper sdsom stenmurar héjer
vardet ytterligare. Ett trdd beddms som skyddsvart om det ar stort (80 cm i diameter i
brosthojd ar ett riktmarke), ar mycket gammalt eller har haligheter, dven déda tréd kan vara
skyddsvdrda. Sadana trad ar ofta vardar for andra arter sésom mossor, lavar, svampar,
insekter och fladderméoss.

Skogsomradet anvands aven flitigt for rekreation och flera stigar I6per genom omradet.

Fortsatt skotsel av omradet bor gynna rekreationsmdéjligheterna och bidra till utveckling av
naturvardena. En skétselplan fér dessa andamal bor upprattas.
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I Naturvardesinventeringen (Ekoll AB, 2021-10-20) som tagits fram som utredning infor
detaljplanearbetet beskriver naturvardesklasser enligt svensk standard for
naturvardesinventering. (SIS 199000:2014). De aterges aven nedan:

Naturvérdesklass
Funktion och betydelse

3 Omradet har betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa regional eller
nationell niva och har ofta stor betydelse pa regional och lokal niva. Omradena bedéms vara av
sarskild betydelse fér att den totala arealen av naturmiljén inom omradena och dess varden
bibehalls eller blir storre for att uppratthalla eller forbattra ekologiska kvaliteter och funktioner
i landskapet.

4 Omradet ar av betydelse for att uppratthalla eller utéka ekologiska funktioner och
spridningsvagar i landskapet. Det &r av betydelse och efterstravansvart att den totala arean av
dessa omraden bibehalls eller blir storre.

Naturvardena beskrevs aven i det kommunala Gronstrukturprogrammet som togs fram 2007.

Fastigheten H66r 62:18 utgdrs av 6ppen naturmark i form av betesmark/hagmark. Det finns
hdga naturvarden i omradet som behdver skyddas i plan. Det finns en tydlig grans som foljer
stenmuren som gar i nord-sydlig riktning genom omradet. pa 6stra sidan finns hdga
naturvarden i form av gammal hagmark med héga ekar och sparsamt med undervegetation. I
den vastra delen av det skogbevuxna omradet ar skogen yngre och med mer triviala l6vslag
som bjork och al. Buskskiktet &r tatare i den vastra delen och innehaller en hel del hassel och
sly av brakved, och hdgg mm. Aven i den véstra delen av skogsomréadet finns ett flertal stérre
ekar framfor allt langs med vagar och granser mot omgivande landskap men aven mer mitt i
omradet i en linje rakt sydost om bilverkstaden vid Ekgatan. I den delen som innehaller lagre
naturvarden finns dven ett fatal gamla stora tallar som finns i hdrnet langst ner i séder av
omradet.

Rekreation

Kommunens kulturmiljoprogram anger att det gar en gammal véagstrackning genom omradet
ungefar i linje med Ekgatans strackning. Naturomradena inom detaljplanen som dels ar 6ppna
hagmarker norr om Ekgatan narmast Lerbacken och dels skogsomrade med aldre uppvaxt skog
i sydost, kan anvandas av de boende for rekreation. For att forbattra rekreationen i omradet i
samband med exploateringen tas rundslingan tillvara som finns pa platsen idag.

Den storre fastigheten H66r 13:10 som ligger dster om Ekgatan bestar till 6vervagande del av
tradbevuxen naturmark med stora topografiska skillnader i nordost och i 6ster dar ocksa till
stor del de aldsta traden finns. Hagmarken och skogen som avsatts for anvandningen NATUR
for biologisk mangfald och for rekreation omfattar totalt cirka 8,6 ha. Avsikten ar att bevara
naturen, utveckla vatmarksomradet i hagmarken i norr samt anldgga dagvattendamm. Inom
dessa omraden finns den natur som i naturvardesinventeringen angetts hégt naturvarde.

I nordvést ligger fastigheten H66r 62:18 (ca 13 525 m?), med en "remsa” tvérs éver bestdende
av fastigheten H66r 53:1 (470 m?, syns ingen skillnad p& marken), som griénsar mot Lerbécken.
Marken bestar av laglant hagmark med dungar av bjorkar men &dven al, asp med flera tradarter
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finns inom denna del. Marken &r stangslad och har anvants for bete. Det finns sanka partier
som Lerbacken svammar over under varvintern och vid stora regn. Forslagsvis gravs de sanka
partierna ur for att skapa ett dammarna i detta omrade for groddjur, med syfte att gynna
biologisk mangfald och for att skapa en varierad natur med gangstrak for ménniskorna som
bosatter sig inom planomradet och de som redan bor vid Ekgatan och i ndromradet.

Kommunal och kommersiell service

Narmsta kommunal och kommersiell service intill planomradet ar centrala H66r cirka 2-3 km
fran planomradet.

2.6 ARENDEINFORMATION

Kommunstyrelsen i H66rs kommun beslét 2021-06-01 att uppdrag skulle Iamnas for att starta
planuppdrag fér omradet som kallas "Gyldenpris”. Planuppdraget kompletterades med
utdkning i januari 2023. Utokat planforfarande beslé6ts tillampas. Detaljplanen ar forenlig med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande. Exploateringen beddéms inte leda till
betydande miljopaverkan men kan dock ha betydande intresse for allmanheten genom
omradets naturvarden och pa grund av att det anvands flitigt fér narrekreation.

Vid ett utékat planforfarande &r processen féljande: Samrad med kungérelse,
samradsredogérelse, granskning, granskningsutlatande, antagande och laga kraft.

3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGARNA

Under denna rubrik foljer forklaringar och motiv till vissa av planbestammelserna pa plankartan
som kan behdéva fortydligas. Avsikten ar alltsa att fortydliga plankartan infor kdp och i
bygglovsskedet varfor olika bestammelser valts. Se plankartan med planbestdmmelser.

Boverket har tagit fram en bestammelsekatalog med en uppsattning av bestammelser som &r
kopplade till plan- och bygglagen som kommunerna ska anvanda. Bestdmmelser som inte ar
kopplade till en viss paragraf far inte anvéndas. Det allménna radet som finns framtaget f6r
planbestammelser, "BFS 2020:6 " om redovisning av reglering i detaljplan, till plan- och
bygglagen (2010:900) har anvants. Nedan forklaras vad som avses med planbestammelserna
som finns pa plankartan och motiv beskrivs utéver den text som anges pa plankartan. Texten
under rubriken "Planbestéammelser” pa plankartan ar begransade da de har koppling i GIS-
kartan som ar en analyskarta for att exempelvis kunna gora enhetliga analyser 6ver hur mycket
mark som finns planlagd fér bostader.

MOTIV TILL PLANBESTAMMELSER
GRANSER
Plangrénserna i en detaljplan avgrénsar planbestdmmelserna och de ar ritade i sitt exakta lage.
Inom denna detaljplan anvands tre slags plangranser:

Sida 15 (57)



= = mmm ¢ Planomradesgrans
— s - AR VANANINGSQrans
— - - — - Egenskapsgréns

Planomradesgrans avgransar detaljplanen.

Anvandningsgranser avgransar olika slags anvandningar, den bestammer oftast tillsammans
med planomradesgransen kvarterens yttergranser och avgransar mot allméan platsmark.
Fastighetsbildning sker oftast i anvdandningsgréans/planomradesgrans. Hur fastighetsbildningen
planeras ske anges under rubriken "Fastighetsrattsliga konsekvenser” under rubriken
"Genomforande”.

Egenskapsgranser visar inom vilka delar av ett anvandningsomrade som olika
egenskapsbestammelser géller. En egenskapsgrans géller fram till planomradesgrans,
anvandningsgrans eller en annan egenskapsgrans.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Med allmén plats avses ett omrade som i en detaljplan &r avsett for ett gemensamt behov. En
allman plats far inte mer an tillfalligtvis upplatas for en enskild verksamhet. En allman plats kan
till exempel vara en gata, ett torg eller natur.

NATUR, anvands fér frivaxande gron- och skogsomraden som skots extensivt. I anvandningen
ingar aven mindre park-, vatten- och friluftsanldggningar och andra komplement for
naturomradets anvandning. Det kan till exempel vara anlagda gangstigar, motionsslingor,
gang- och cykelvagar. Dessa komplement ingar i anvandningen oavsett om de redovisas som
egenskapsbestammelser eller inte. Normalt behdver markreservat for allméannyttiga &ndamal,
som till exempel underjordiska ledningar, inte laggas ut pa allman plats da detta ryms inom
anvandningen. Fornminnen, skyddsvarda arter och liknande skyddas inte genom
anvandningsbestammelser i detaljplan, utan deras skydd regleras i annan lagstiftning. Atgarder
inom skyddad natur kan krava tillstand enligt miljobalken eller annan lagstiftning.

I detaljplanen ar NATUR definierat som, NATUR, skog dar det &r aldre skog i norr och nordost
mot Hérbyvagen samt i s6der och i en traddunge vid tillfarten till nya bostadsomradet fran
Ekgatan. Hagmarken i norr, dar det avses anlaggas fordréjningsdamm fér dagvatten och diken,
samt inom omradet mitt i bostadsomradet dar det avses anlaggas dagvattendike, regleras som
NATUR, vatmark. Avsikten ar att sakra naturvarden och den néarrekreation som finns inom
planomradet samt for att de ska rymma funktionen dagvattendammar och diken. Darfor har
markomraden reglerats med planbestammelserna NATUR, skog och NATUR, vatmark.

GATA, &r en allman plats som &r avsedd fér bade fér fordonstrafik och gang- och cykeltrafik.
GATA avgrenas fran huvudnatet och ingar i lokalnatet med lagre framkomlighet och har ofta
manga utfarter. Inom planomradets gata ska det rymmas gang- och cykeltrafik.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B -Bostader Anvandningen inom kvartersmarken definieras med anvandningsbestammelsen B
for bostader. Bebyggelsen kan vara olika slags bostadsbyggnaderi 1, 1,5 och 2 vaningar som
villor, radhus, hyreshus, parhus och kedjehus. Aven bostadskomplement, inom eller i
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anslutning till bostaden som garage, carportar, parkering, miljéhus fér sopsortering med
tillfartsvag och vandplats, férrad, tvattstuga, gaststuga eller gastlagenhet ingar i anvandningen
B. I anvandningen ingar aven olika typer av kategoribostéder som till exempel studentbostader
och seniorbostéder. Aven gruppbostader, traningsbostader och liknande typer av boenden som
innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget &r fér stort. Aven férskola i begransad
omfattning kan betraktas som bostadskomplement. Motiven att bebygga marken &r att manga
bostader ska finnas i ett nara lage till centrum vilket bidrar till ett hallbart samhalle da fler kan
ga och cykla samt resa kollektivt. Motivet ar ocksa att anvdnda den kommunala marken och
infrastrukturen ekonomiskt samt att skapa bostéder i olika miljéer, har i skogsmiljé med nara
till naturen.

Z, Verksamheter Anvandningen Verksamheter ar bred och innehaller olika typer av ytkrdavande
verksamheter som har begréansad omgivningspaverkan.

Det ingér lokaler fér serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstader. Aven
verksamheter med behov av lokaler for material eller utrustning sa som el- och byggféretag
eller féretag som erbjuder hushallsnara tjanster ingar.

Serviceverksamheter med begransad omgivningspaverkan ingar. Det kan till exempel vara
fordonsservice, bilprovning eller liknande. Flera typer av service kan ocksa inga i andra
anvandningar. Exempelvis kan en smadjursklinik inga men kan aven regleras som 0dling och
djurhallning, beroende pa verksamhetens omfattning och omgivningspaverkan.

Handel med varor som produceras inom omradet kan inga i anvandningen. Det handlar da
framfér allt om partihandel. I mindre utstrackning far aven férsaljning till enskilda forekomma
med varor som producerats i omradet. Handel med skrymmande varor ingar dock inte i
anvandningen.

Utbildningar med behov av stort utrymme eller med viss omgivningspaverkan, som utbildningar
inom bygg- eller fordonsteknik kan ocksa inrymmas i anvandningen.

I anvandningen ingar aven komplement till verksamheten, sa som parkering och kontor.

Handel inom Verksamheter. Fér att inte motverka en effektiv konkurrens ar huvudregeln att
handel inte far begransas genom regleringar i detaljplan. Vid behov far dock detaljhandel, det
vill sdga handel som riktar sig till enskilda, och partihandel skiljas at. Forutsattningarna fér
detaljhandel och partihandel skiljer sig ofta at och de olika typerna av handel konkurrerar
sallan med varandra.

Partihandel ingar. Detaljhandel, inklusive detaljhandel med skrymmande varor, ingar inte i
Verksamheter. Sadan handel ska regleras som Detaljhandel, eventuellt preciserad till
Detaljhandel med skrymmande varor. Om bade partihandel och detaljhandel ska vara tillatet ar
det mojligt att kombinera anvéandningarna Verksamheter och Detaljhandel. F6r att fa sarskilja
detaljhandel med skrymmande varor fran annan typ av detaljhandel krdvs att det i en sarskild
utredning visats att det finns skal av betydande vikt. Om avsikten ar att endast tillata
detaljhandel med skrymmande varor kréavs alltsa en sadan utredning.

Férsaljning och hantering av drivmedel ingar inte.
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Verksamheten ska ha begrdnsad omgivningspaverkan och det ska vara verksamhet som ar
anpassad efter sitt tatortsmassiga lage.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Utnyttjandegrad

e125% e130% Storsta byggnadsarea (BYA). For att reglera hur stor del av
bostadsfastigheterna inom kvartersmarken, B, som far bebyggas har en begransning av BYA
lagts in. Det ar den storsta tilldatna byggnadsarean per fastighetsarea inom egenskapsomrade
som anges, det vill sdga den storsta tillatna ytan byggnaderna far ta i ansprak pa marken,
fotavtrycket.

e140% Stdrsta byggnadsarea (BYA). Inom verksamheten Z, har storsta byggnadsarean
reglerats till 40% av anvdandningsomradet, Z. Fastigheten ar redan bebyggd med tillaten
byggnadsarea och avsikten &r att begransa sa att inte fler byggnader uppfors inom fastigheten.

Markens anordnande och vegetation

n, Parkering fér boende ska anordnas med 1,5 parkering per bostadsenhet. Parkeringstalet
1,5 per bostadsenhet ar satt pa grund av att det ar cirka 3 km bilvag till H66rs centrum vilket
medfor ett bilbehov for de flesta och pa grund av att gastparkering ska anordnas inom tomten.

Placering

P, Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Planbestammelsen syftar
till att skapa brandsékerhet mellan fristaende villor.

p2 Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran grannfastighet. Det ska vara mojligt
att skota sin komplementbyggnad fran egen fastighet.

ps Radhus, parhus eller kedjehus far sammanbyggas i fastighetsgrans, Vid sammanbyggda hus
som radhus, parhus och kedjehus kravs speciellt brandskydd vilket ska uppfyllas i bygglov.

pa Garage/carport ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot gata. Avsikten ar att
det ska fa plats en bil bakom.

Takvinkel

01 Takvinkel regleras till att utféras mellan 17-45 grader pa bostader och
komplementbyggnader. Avsikten &r att det ska vara byggnader med takvinkel, tillexempel
glider sno lattare av.

Solpaneler och solfangare far finnas pa hus inom planomradet. Det finns ingen

planbestammelse for solpaneler och solfangare eftersom det ar en bygglovsbefriad atgard. Det
ar en uppvarmningsform som &r positiv ur hallbarhetssynpunkt.
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H6jd pa byggnadsverk

h, 8,0 Hogsta tillatna nockhdjd ar angivet varde, 8 meter for huvudbyggnad fér bostad och
avsikten ar att bebyggelsen ska uppforas med max tva vaningar. Regleringen med hogsta
nockhdjd 8 meter pa huvudbyggnad innebar att som hiogst kan 8 meter hégt tvaplans
bebyggelse uppforas, darutéver kan exempelvis skorstenar och ventilationsdon tillatas, aven 1
och 1,5-planshus kan byggas som huvudbyggnad.

h, 4,5 Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad ar 4,5 meter inom bostadsomradet. Det ar
lampligt ur estetisk synvinkel att komplementbyggnad har samma taklutning som
huvudbyggnad.

Hs 10,0 For bebyggelse galler hégsta tillatna nockhdjd 10 meter inom verksamhetsomradet.
Utforande

b, Kéllare far inte finnas. Omradet ar belaget pa laglant mark dar det ar olampligt med kallare
pa grund av att den i sa fall skulle hamna i grundvattnet.

Begransning av markens utnyttjande
61 Marken far inte férses med stédmur inom prickat omrade eller i anslutande fastighetsgréns.

02 Marken far inte forses med stédmur hdgre an 0,5 meter inom 3 meter fran allman platsmark
eller i anslutande fastighetsgrans. Avsikten &r att det ska bli en enhetlig linje mot
fordrojningsdiket i mitten, mot gata och 6vrig allméan platsmark, natur utmed
bostadsfastigheterna.

Skydd mot stérningar

m; Bullerdampad uteplats ska finnas. Skyddsbestammelsen galler endast inom tre tomter i
nordost inom prickat omrade. I évrigt uppfylls riktlinjerna fér buller pa uteplats. Skydd for
uteplats fran buller fran Hérbyvagen kan uppnas genom att uteplats anordnas pa husets
vaster- eller sédersida. Det kan ocksa anordnas genom att skyddande plank anldggs.

Prickmark - Marken far inte férses med byggnad

Bestammelsen galler med avsikt att sdkerstalla att byggnader inte placeras inom omradet fér
att det ska vara en naturlig 6vergang mellan kvartersmarken, sinsemellan bostadsfastigheter
och mot den allménna platsmarken samt att férhindra siktskymmande byggnader.

Utfartsforbud, runda ringar med tvarstreck vid start och slut. Utfartsférbud finns inom vastra
strackningen inom Ho6r 62:23 mot Ekgatan for att forhindra att utfart anordnas nara nya
korsningen. Utfartsférbud regleras ocksa som en trafiksékerhetshéjande atgard for
bostadsfastigheten 62:20 dar en ny byggnad uppforts nara gransen parallellt med Ekgatan
som innebar att sikten dr skymd utmed Ekgatan dar det aven ar en mur. Utfart regleras i
forslaget till att anordnas i en stracka 5 meter i norra gransen mot Horbyvagen.

I stréckningar inom gatuslingan dar sikten ar skymd har det lagts uttfartsforbud och utfart
tillats inte fran de nya fastigheterna mot Ekgatan.
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Det innebar att samtliga nya bostadsfastigheter inom detaljplanen ska ha tillfart och utfart till
gatuslingan for att inte 6ka trafiken pa Ekgatan och for att trafiksituationen ska vara tydlig.

Egenskaper inom allman platsmark

fordréjnings Fordréjningsmagasin for dagvatten med en volym av 330 m3 ska finnas.
Dagvattendamm med angiven volym ska anordnas inom hagmarken som i detaljplanen har
anvandningen NATUR vatmark, allman platsmark.

fordréjning, Fordréjningsmagasin for dagvatten med en volym av 110 m3 ska anordnasi 10 m
brett dike i mitten av bostadsomradet inom NATUR vatmark, allman platsmark.

lek Avsikten ar anordnande av nagon form av naturlek i ndra anslutning till bostadsomradet
intill naturstig i skogen.

parkering
Parkering inom allman platsmark ar avsedd fér bestkare till naturomradet med vandringsslinga
och naturlek eller for besdkande av boende.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen ar huvudman for allman platsmark.
Kommunen ansvarar fér och bekostar den allménna platsmarken.

Genomforandetid

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar ténkt att genomféras.
Genomférandetiden raknas fran den dag da planen far laga kraft. Genomférandetid ska
regleras i varje detaljplan. Genomférandetiden ska bestdmmas sa att det finns rimliga
mojligheter att genomfdra planen under angiven tid, men den far inte vara kortare an fem ar
och inte langre an femton ar. Genomférandetiden ar satt till fem ar (60 manader).

4 KONSEKVENSER

4.1 PLANENS REGLERINGAR

Plankartan ar ett juridiskt bindande dokument som styrs av Plan- och bygglagen och maste
saledes fdljas.

4.2 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER
Fastighetsbildning

Kommunen ansdker hos Lantmateriet om fastighetsbildning. Den mark som pekas ut som
allméanplats blir kommunen huvudman foér och de markomradena foreslas dverféras till
kommunal fastigheten forslagsvis H66r 53:1.

Planarbetet medfor att fastighetségare berérs genom att mark tas i ansprék, cirka 50 m2. Det
ar kommunen som ar ansvarig fér breddningen av Ekgatan samt att skapa utrymme for sikt
mot Horbyvagen. Det innebar att det ar kommunen som ansvarar fér att mur flyttas och att
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tomtmark aterstélls inom H66r 62:20. Det exakta markanspraket kommer vara det lantmateriet
redovisar vid fastighetsregleringen.

Del av Samfalligheten H66r S:137 kommer sammanslas med fastigheten H66r 53:1 som allman
platsmark, NATUR for att H66rs kommun ska kunna anldagga gang- och cykelvag, det vill séga
forbattra den befintliga som gar 6ver hagmarken till Veterinaromradet.

For att kunna genomfdra en detaljplan har kommunen i nagra fall ratt att I6sa in mark. Bland
annat har kommunen rétt att I6sa in mark fér allmanna platser som kommunen ar huvudman
for.

Plan- och bygglagen anger att kommunen ar skyldig att pa fastighetsdgarens begéaran 16sa in
mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvandas fér en allman plats som
kommunen ska vara huvudman for. Inlésenskyldigheten ar ovillkorlig och galler sa lange
detaljplanen galler. Det saknar alltsa betydelse om planen har genomférandetid eller inte.
Genom sarskilda bestammelser i fastighetsbildningslagen kan fastighetsagaren dven begara att
kommunens inlosenskyldighet genomférs som fastighetsreglering. Detta ar det i praktiken
dominerande tillvagagangssattet.

Vid fastighetsreglering enligt fastighetsbildningslagen ska PBL 14:23 f6ljas
(expropriationslagen (1972:719) tillampas).

Ledningsratt och servitut
Det finns ledningsratt for hog- och lagspanning inom H66r 13:10.

4.3 NATUR

Allén, de fem ekarna utmed HOrbyvagen, omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap.
11 § miljobalken. Avsikten ar att bevara allén, darf6r férlaggs den inom natur. Det finns en
stenmur i skogsmiljon som ska bevaras. Den omfattas dock inte av det generella biotopskyddet
men utgdr en viktig biotop i landskapet.

4.3.1 LANDSKAPSBILD

Befintliga bostader ar placerade pa hdjderna relativt glest och med hdga trad intill. I fortsatt
riktning vasterut fran dalsinkan finns Satofta hed och H66rs &n som rinner ut i Ostra Ringsjon.
Lerbéacken, direkt norr om planomradet, leder till H66rs an och Ringsjon.

Forslaget ar framtaget med avsikt att den nya bebyggelsen ska baddas in bland traden likt den
bebyggelse som redan finns i omradet. Den nya bebyggelsen planeras alltsa 6ster om végen,
till héger i bilden, figur 8, och befintliga trad bevaras inom natur utmed vagen innan de nya
bostaderna tar vid. Bebyggelsen kommer bli mer pataglig eftersom det &r en grupp pa ca 25
hus medan enfamiljshusen ligger glesare i omgivningen. Bebyggelsen kommer bilda en
overgang fran det glesare till den mycket tata bebyggelsen inom Veterindrsomradet norr om.
For att minska paverkan pa landskapsbilden i vaster kommer de nya bostdderna inte fa utfarter
mot den befintliga grusvéagen i vaster, det vill séga alla nya bostader far utfart mot gatuslingan
inom omradet. I norr kommer alltsa inte heller de anslutande fastigheterna fa utfart mot
Ekgatan daremot ansluter fastigheternas granser till gatan. Dar finns redan tre fastigheter som
ansluter direkt till gatan och med denna detaljplan
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Figur 8, Fotot visar vy frén planomrédets sydvdstra del frdn Ekgatans nord-sydliga stréckning.

4.4 MILJO

Konsekvenser med nya bostdder och for befintlig bebyggelse

Konsekvensen av att bebygga planomradet med bostader istallet fér den nuvarande
anvandning naturmark ar att fler far mojlighet att bo pa gang- och cykelavstand till centrum
med skolor och service samt HOOrs station. En ny gang- och cykelvag planeras anldggas utmed
Horbyvagen som gor det mojligt att ta sig fran omradet pa gang och cykelvag till centrum och
det gar aven att ta sig via gangstig mot Veterinarsomradet mot centrum med service, skolor,
handel med mera.

En konsekvens ar att skog tas bort till férman fér bostadsbebyggelsen. Det kommer att
innebéra att landskapsbilden férandras framférallt sett fran grannfastigheterna. De som bor
utmed Horbyvéagen och Ekgatan kommer fa en dndrad miljo med avseende pa att skog félls och
bostader byggs istéllet pa marken. Dock kommer skog att bevaras bade utmed Horbyvagen och
utmed Ekgatan i 6ster. Sa det nya bostadsomradet blir omgéardat av skog férutom mot Ekgatan
i norr.

Trafiken som kommer leda till och fran bostaderna kommer medféra visst buller och grannar
far ocksa visst ljussken fran bilar. Luftkvaliteten férsémras i viss man med den tillkommande
biltrafiken, men inte i sddan omfattning att miljokvalitetsnormer for luft dverskrids da omradet
aven fortsattningsvis kommer vara val genomluftat.
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Detaljplan for H66r 13:10, 62:18, 62:23, del av H66r 62:20 och H66r 53:1 (Gyldenpris)

Konsekvenser péG vatten och spillvattenndtet
Konsekvenser ar att ca 20-25 nya bostader ska anslutas till kommunalt vatten och spillvatten

vilket anslutande Va-nat bedéms klara.

Lokalklimat och renare luft
EkOSySte mtJa nSter Trid och buskar skuggas okar Iuhfukng‘hflsten och indrar Halsa och rekreation

" vilket ger ett behagl Ikl Sma i .
skadliga partiklar fastnar ven pd vixternas bladverk vilket Grénskan stimulerar till Ik, motionoch
I S a e n kan bidra till renare luft. utevistelse samt minskar stress och sanker
blodirycket. Grénskan kan acksa bidra tll

= . " : = i en bactre ljudmiljé och skapar pisi sitren
For en hallbar utveckling av stader och titorter ir det 2 y JEoch SR pesas

% hilsosammare miljé; for stadens invanare.
wikrigt art samspela med och utveckla naturens eko-
systemtjinster, som ger minniskan nyttor vi ofta tar

for givna eller inte scr.

Klimatanpassning Naturupplevelser
Grénytor, vitmarker, 8ppna vattenytor
och annan genomslipplig mark renar
regn-och smiltvatten, Yrorna kan ocksi
minska vattenmangder och jimna ut
floder frén haftiga regn som erc led i
Klimatanpassningen.

Ate ha nira till gronomriden ger
mijligheter all ett dagligt frilufisliv
och skolornas utepedagogik. Att
studera naturen och dess artrikedom
frdmijar keeativiter, ger kunskaper
om naturen och ckosystemen samt
inspiration till nytinkande och
innovariva idéer.

Stadsodling

Villa- och kolonitridgirdar, hustak och parker kan
ge narodlad och egenproducerad mat samidigt som
de bidrar till 8kad social gemenskap, rekreation,
larande och hilsa.

Gron infrastruktur

Sammanhingande grénytor med
vitlighet aven pa byggnader som
takeriidgrdar, grina tak och fasader
ar viktiga pd bide kvarters- och
stadsdelsnivd for att skapa samband
med omgivande landskap. En
variation av gronytor ger olika
livsmilider for djur- och vixter
och frimjar biclogisk mangfald
och dirmed closystemtjinster.

Kulturarv

Kdie packes, kaales dsimma, kyrkogdida allés PO
eller gamla solitirerid berittar om platsens historia a==

ach utveckling, skapar identitet fér omrédet och kan Boverket

‘aven locka turister.

Figur 9, Ekosystemtjénster

4.4.1 EKOSYSTEMTJANSTER

Ekosystemtjanster (EST), ar alla produkter och tjanster som naturens ekosystem ger
manniskan och som bidrar till var valfard och livskvalitet. Pollinering, skuggning genom
vegetation, naturlig vattenreglering och naturupplevelser ar nagra exempel. EST handlar om
manniskan och naturen i samspel. Nar det talas om EST betraktas manniskan som en del av
naturen som bade skapar och nyttjar ekosystemtjanster. Vissa ekosystemtjanster sdsom
pollinering, vattenrening och rekreationsmiljéer &r tydliga och konkreta. Jordmansbildning,
syreproduktion och livsmiljoer for olika arter ar andra viktiga EST som vi kanske inte tanker pa
till vardags.

EST delas vanligtvis in i fyra kategorier efter vilken typ av tjanst de levererar; stodjande,
reglerande, kulturella och férsérjande.
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Exempel pa stodjande ar biologisk mangfald, ekologiskt samspel, uppratthallande av markens
bordighet och habitat. De stodjande tjansterna mojliggér saval samhallets som ekosystemens
funktion. Exempel pa reglerande - luftkvalitet, bullerreglering, skydd mot extremt vader,
vattenrening, klimatanpassning och pollinering. Tjansterna visar pa ekosystemens formaga att
trygga och forbattra var livsmiljé. Skogen som bevaras inom planomradet ar exempel pa
sadana stodjande ekosystemtjanster. Habitat - Omradet ar sannolikt ett habitat for fodosok for
pollinerande insekter (salg och vitsippor som bada blommar tidigt) samt faglar och mindre
daggdijur (kérsbar, ekollon). Haltraden kan fungera som botrad fér saval faglar och
fladdermoss som insekter och andra smakryp

Exempel pa kulturella - halsa, sinnlig upplevelse, sociala interaktioner, naturpedagogik samt
symbolik och andlighet. Det ar bara manniskan som nyttjar de kulturella tjansterna och de
forbattrar halsa och valbefinnande. Skogen har en viktig roll fér sinnliga upplevelser och for
rekreation och lek.

Exempel pa férsérjande - matproduktion, farskvatten, material och energi. De materiella nyttor
som ekosystemet levererar. De ar helt nédvandiga for var mojlighet att éverleva. Insekter som
lever i skogen gor nytta i odlingar genom sin pollinering.

4.4.2 MILJOBEDOMNING

Den strategiska miljébedomningen ar att planférslaget inte bedéms innebdra betydande
miljépaverkan.

Bestammelserna i plan- och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
milj6aspekter i planen sa att en hallbar utveckling framjas. Visar miljobedémningen att
detaljplanen innebar betydande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
upprattas. Bedémningen &r att detaljplanen inte innebar betydande miljépaverkan och att
ingen MKB behdver upprattas.

Lokaliseringsprévning @r gjord i éversiktsplanen

Planomradet &r utpekad i kommunens Oversiktsplan 2018 och i
bostadsfoérsérjningsprogrammet 2021.

Héllbarhetsperspektiv i OP

Befolkningstillvixt: Utokningen av detaljplanen kan bidra till att arbetstillfallen sakras i HO0rs
kommun.

Identitet: Nar verksamheten norr om Ekgatan inkluderas i planarbetet finns mojlighet att
sakerstalla att den utformas pa ett tatortsanpassat satt.

Hushdélining med mark- och vattenresurser: Forslaget hushallar med mark genom att befintlig
markanvandning far battre férutsattningar utan att behova flytta.

Skydd av natur-, kultur- och rekreationsvdrden: Férslaget innebar att de mest vardefulla
naturomradena sparas och inte exploateras.

Sida 24 (57)



Naturvardesinventering (Ekoll AB 2021-10-20) visar var de héga naturvardena finns och det
har beaktats i planldggningen. Omraden med hdga naturvarden har férlagts som natur, allman
platsmark fér bevarande av naturen, av ekosystemtjanster for biologisk mangfald och
rekreation.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att det inte byggs nagot inom omradet. Det skulle innebéra att farre
bostader byggs inom gang- och cykelavstand till central service som skolor, stationen med tag
och bussforbindelser och centrum med handel med flera aktiviteter. Det innebar ocksa att
utbudet av bostader i olika miljoer, som har i skogsmiljo, blir samre. Det skulle innebara att den
yngre skogen dar bostdderna planeras fortsatter att véxa och utvecklas som biotop for flora
och fauna. Ingen del av skogen eller hagmarken hade varit skyddad som NATUR inom allman
platsmark vilket innebar att det hade varit mark for skogsbruk och for betesmark.

Avvidgning miljébalken

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster, yt- och grundvatten. Omradet ligger i anslutning till
Lerbacken och hagmarken narmast Lerbacken ar fuktig med partier som 6versvammar under
vata arstider. Inom detta omrade som i detaljplanen har anvandningen NATUR vatmark,
planeras en ny fordréjningsdamm for dagvatten att anldggas. Fordrdjning av dagvatten
planeras ocksa inom ett dike i mitten av nya bostadsomradet.

4.4.3 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)
Undersékning av miljépaverkan

Enligt bestdammelserna i 4 kap 34 § plan- och bygglagen (PBL) samt 6 kap 5 § miljébalken (MB)
skall en undersdkning goéras for en detaljplan om dess genomforande kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Samhallsbyggnadssektor bedomer med stdd av det som framkommit i denna planbeskrivning
att genomforandet av planen inte bedéms fa nagon betydande miljépaverkan. MKB-
forordningens bilaga 4 har beaktats i bedémningen. Exploateringen strider inte mot nagra
allmanna intressen utpekade i 6versiktsplan eller andra kunskapsunderlag. Den exploatering
som foreslas ar heller inte sa omfattande att den genererar stora trafikmangder.

Samrad sker med lansstyrelsen i samband med samradet av detaljplanen.

4.4.4 DAGVATTEN

Dagvattnet fran planomradet planeras férdrdjas lokalt inom planomradet i en damm och i ett
dike inom allman platsmark, NATUR vatmark (Oversiktlig VA-utredning med
dagvattenutredning med berdkningar, Tyréns 2024-01-22). Fordréjningsmagasinet utformas
att vara en naturdamm/vatmark, inte olik den vatmark som finns idag samt ett dike i mitten av
bostadsomradet. Ett dagvattendike for fordrdjning ska aven anlaggas i mitten av
bostadsomradet och som ska leda till dammen/vatmarken i norr. Den 6versiktliga
dagvattenutredningen med beraknade volymer, visar en I6sning men det kan dven finnas andra
I6sningar sa lange mangden dagvatten fran planomradet tas omhand och for-drojs pa ett
hallbart godkant satt.
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4.5 MILJOKVALITETSNORMER
Vid planering ska kommunen iaktta miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljébalken 5 kap 3 §.
For narvarande finns det MKN fér: olika féroreningar i utomhusluften (kvavedioxid,
svaveldioxid, bly, ozon och partiklar) (SFS 2010:477), fisk- och musselvatten som behover
skyddas eller férbattras i kvalitet (SFS 2001:554), omgivningsbuller (SFS 2004:675) och yt-
och grundvatten (FS 2009:533). Detaljplanen bedéms ej medféra att nagon av ovannamnda
normer dverskrids.

451 LUFT

Sedan inférandet av miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet har alla kommuner skyldighet att
kontrollera och ha kunskap om kommunens utomhusluftkvalitet. Dari ingar att rapportera in
uppgifter om luftkvaliteten till den nationella data-varden (SMHI) och att informera
kommuninvanarna om halter av luftféroreningar som preciseras i luftkvalitetsférordningen.
Genom att delta i samordnad kontroll av luftkvalitet och inga i samverkansomradet uppfyller
medlemskommunerna samtliga krav enligt miljdbalken kopplade till kontroll av utomhusluften.
I H66rs kommun redovisas uppmatta halter for kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10).
Regeringen har i riktning mot de langsiktiga malen faststallt preciseringar for vissa
luftféroreningar bland annat kvavedioxid och partiklar och for miljokvalitetsnormen fér
luftkvaliteten far halterna av kvévedioxid inte éverstiga 40 pg/m? per ar och for partiklar galler
ocksd 40 pug/m?3 per ar. Fér H66rs kommun ligger &rsmedelvardet fér kvavedioxidvardet pa 4—
13 pg/m?3 och fér partiklar ligger vardet generellt mellan 12-14 pg/m3. Darfér bedémer H6rs
kommun att foreslagen exploatering inte kommer tillféra nagra storre fororeningsgrader och
darmed inte utgdr nagot problem vad galler luftféroreningar.

452 VATTEN

Miljokvalitetsnormer beskriver den kvalitet en vattenférekomst bér ha vid en viss tidpunkt.
Malet ar att alla vattenférekomster ska na god status till senast 2027 och kvaliteten ska inte
forsamras. Vattenkvaliteten bedéms utifran kemisk och ekologisk status. Kemisk status ar
grundad pa EU:s gemensamma miljokvalitetsnormer och bestar av en lista med prioriterade
amnen. Den ekologiska statusen bestams utifran de hydrologiska, fysikalisk-kemiska och
biologiska faktorerna.

Recipienter

Vattnet rinner fran Lerbacken och fran planomradet mot Satofta hed dar vattendrag
sammanstralar, se karta figur 6. Fran Satofta hed rinner H66rsan med bifléden i ratade diken
vidare ut i Ringsjén genom ett i huvudsak dppet beteslandskap med fuktiga betes- och
slattermarker. Satofta heds varden bestar framst i den stora sammanhangande arealen 6ppna,
fuktiga marker.

Ytvattenrecipienten for dagvatten fran planomradet &r Lerbacken, som saknar klassificering i
VISS. Lerbacken mynnar i H66rsan vars statusbeddmning och miljokvalitetsnormer (MKN)
anvands som utgangspunkt.

Under delar av planomradet finns en grundvattenférekomst vars utbredning omfattar stora
delar av marken i H66r. Grundvattenférekomsten utgor recipient for dagvatten som infiltrerar i
foreslagen damm. Statusbedémningar och MKN for de bada recipienterna visas i Tabellen figur
10.
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Vatten- Miljo- Status Utpekade Utpekade
forekomst  kvalitets- forvaltnings-  miljo- paverkans-
norm cykel 3 (2017- problem kéllor med
2021) koppling till
dagvatten
Ytvatten- God Mattlig Morfologi och =~ Urban mark-
forekomst  ekologisk ekologisk hydrologi anvandning
Hoorsan, status 2027 status kraftigt samt transport
SE620402- paverkad. och
135859 God kemisk Uppnar ej god  Héga halter infrastruktur.
ytvatten- kemisk status  bromerad Risk fér sankt
status difenyleter status avseende
samt Fluoranten,
kvicksilver, benso(a)-pyren/
som bada PAH:er samt
beror av koppar/
atmosfarisk metaller.
deposition.
Grund- God kemisk  God kemisk Hégtrafikerade
vatten- grundvatten- = grundvatten- végar samt
forekomst  status status bebyggelse i
SE620275- God God kvantitativ Hé6r. Risk for
135892 kvantitativ status sénkt status
status avseende klorid.
Urban mark-
anvandning ej
klassad.

Figur 10, Tabell Miljékvalitetsnormer, MKN, for aktuella recipienter (Tyréns, VISS, 2023).

Dagvatten som rinner genom féreslaget dagvattensystem kommer delvis infiltreras i féreslagna
fordrdjningsdiket och dammen. Fér vatten som infiltreras antas att inga féroreningar nar
ytvattenrecipienten. Féreslagen reningsanldaggning bedéms ha god effekt och kan bidra till att
effektivt minska féroreningsmangderna under planerade férhallanden sa att mangderna i flera
fall motsvarar eller till och med understiger férvantade féroreningsmangder under befintliga
forhallanden. Dock férvantas en 6kning av framforallt naringséamnen (P och N) och ett par
tungmetaller (Cd och Ni). Mangden tillkommande féroreningar bedéms som relativt liten,
varmed det bedéms finnas liten risk att exploatering enligt planférslaget orsakar férsamrade
mojligheter att uppna MKN fér recipienten. Den sammantagna bedémningen ar darfor att det
finns goda méjligheter att bebygga planomradet i enlighet med forslaget utan att det medfér
risk for negativ paverkan pa ytvattenrecipienten. For att sakerstalla reningseffekt 6ver tid, ar
det viktigt att dagvattenanlaggningarna underhalls. Exempelvis kan det 6versta jordlagret i
diken och dammar behova bytas ut om det blir mattat med féroreningar eller igensatt av
sediment.

For vatten som infiltrerar bedéms inte planomradet ge upphov till betydande nya risker for
grundvattenférekomsten, eftersom denna redan finns under stora delar av bebyggelsen i Ho6r
och hogtrafikerade vagar. Féroreningar sasom tungmetaller fastlaggs till stor del i det 6versta
jordlagret. Saltning av gator i planomradet bor om mojligt undvikas, for att inte riskera att
tillféra klorid till grundvattnet. (Tyréns VA-utredning 2024-01-22).

Ett vatmarksprojekt har pabdérjats som innebar viss naringsreducering i Lerbacken och H66rsan

som har Ostra Ringsjdn som recipient. Utbyggnaden av omradet férvantas ha obefintlig
paverkan pa vattenkvalitén i H66rsan och Ringsjén.
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4.5.3 BULLER

MKN fér omgivningsbuller bedoms inte paverkas eftersom det ar ett mindre omrade som tillats
bebyggas och som darmed inte kommer att 6ka fordonsrdrelserna namnvart.

4.6 HALSA OCH SAKERHET
4.6.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Bullerberdkning har gjorts, las mer under Planeringsunderlag, och den aktuella plankartan har
forsetts med en bestammelse som sager att en ljuddampad uteplats ska anordnas om den ska
finnas inom omrade markerat med my narmast Horbyvagen. Inom 6vriga omraden inom
kvartersmark i planen kravs inte bullerskydd.

4.6.2 RADON

I den geotekniska oversiktliga utredning som tagits fram sa indikerar matningarna lagrisk
omrade for radon. Men det kan kravas radonundersokning i samband med bygglov om inte
radonsaker grund ska byggas.

4.6.3 OVERSVAMNING

Vid dversvamningar som kan skapas vid stora regn som 100-ars regn sa rinner en stor del av
planomradets vatten norrut mot Lerbacken, men en del rinner ocksa mot sydost, se figur 17
och 18, som visar rinnvagar i befintliga landskapet innan exploateringen, dvs déar stora fléden
rinner. Under planerade férhallanden paverkas flodesvagarna i och med att hdjdsattningen
andras, se figur 19 som visar rinnvagar efter det att detaljplanen genomférts. Vid
genomfdrandet ar det viktigt att rinnvagar inte férhindras. I VA-utredningen som tagits fram av
Tyréns 2024-01-22 anges riktlinjer for genomforandet och for fardig golvniva.

4.6.4 VIBRATIONER

Nagon vibrationsmatning har inte gjorts for planomradet men uppskattningsvis blir vibrationer
fran vagtrafiken inte ett problem i jamférelse med andra projekt dar det genomférts
vibrationsmatningar. Kontroll har gjorts med kommunens miljdenhet och inga anmalningar
eller klagomal har inkommit fran grannar géallande vibrationer fran trafik. Vid férandringar i
marknivaer ar det viktigt ar att marken efter det att den schaktats far "satta sig” och att
byggnaders grundlaggning och bjalklag ar ratt utformade. Tung stomme minskar vibrationer.

4.7 SOCIALA KONSEKVENSER

Trygghet

Belysning inom omradet ska placeras pa ett sadant satt sa att bade marken och méanniskors
ansikten syns. Gatan inom bostadsomradet kommer vara belyst och det kommer dven den
angransande gang- och cykelvdagen som ar pa gang att byggas utmed Horbyvagen att vara.

Métesplatser

Inom den allmanna platsmarken kommer det finnas gemensamma motesplatser. Anslutande
allman platsmark inom naturen, skogen och hagmarken med vandringsstigar och
naturlekplatsen som planeras samt gang- och cykelvagar som den nya intill Horbyvagen ar
ocksa platser fér moten.
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4.7.1 BARN

Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige. Den kraver att politiker prioriterar
barns rattigheter i praktiken. Barnkonventionen manar oss att lyssna pa barn och unga som
utgor en femtedel av befolkningen, men de saknar réstratt och forum dar de kan framféra sina
asikter. Enligt artikel 12 i FN:s konvention om barnets rattigheter, aven kallad barnratts-
konventionen eller barnkonventionen, har varje barn ratt till delaktighet och inflytande i alla
fragor som ror barnet. Genom att ratificera barnkonventionen har Sverige forbundit sig att félja
den. FN:s konvention om barnets rattigheter, artikel 12.1 "Konventionsstaterna skall
tillforsakra det barn som ar i stand att bilda egna asikter ratten att fritt uttrycka dessai alla
fragor som rér barnet, varvid barnets asikter skall tillmatas betydelse i forhallande till barnets
alder och mognad.” Kalla: FN:s konvention om barnets rattigheter, pa Regeringens webbplats.

Grénstruktur for friytor och lek

Friyta for lek kommer finnas inom tomtmark i tradgardarna da omradet avsatts for villatomter
av varierade storlekar med plats for lek. Den intilliggande allmanna platsmarken med skog och
hagmark ger mdjlighet till lek i naturen. Planen mdjliggér att en naturlekplats anlaggs inom den
allmdnna platsmarken i anslutning till naturstigar.

Kommunen har tagit fram ett Park- och lekplatsprogram med avsikt att farre lekplatser med
storre lekvarde ska finnas. Malet och ambitionen ar att kunna erbjuda olika typer av lekplatser
med variation i innehallet. Lekplatserna riktar sig ibland till specifika aldersgrupper eftersom
barn i olika aldrar leker pa olika satt. Allman storre lekplats finns vid Bondevéagen, Hasthagens
lekplats, belagen i bostadsomradet Veterinarsomradet norr om planomradet och Lerbacken,
med cirka 700 meters gangvag fran planomradet. Vid Vargatan nordvast om Hérbyvagen finns
en mindre lekplats cirka 400 meter fran planomradet. Gang- och cykelvagar finns eller ar pa
vag att genomforas (H6rbyvéagen), men gator behdver korsas i bada fallen, darfor féreslas
naturlekplats anlaggas i skogen i sydvastra delen av planomradet intill bostaderna.

4.8 RIKSINTRESSE

Det finns inga riksintressen inom eller direkt intill planomradet.

4.8.1 TRAFIK KOMMUNIKATION

Trafik till och fran planomradet sker fran Horbyvéagen -Ekgatan. En ny gatuslinga anléaggs till de
nya bostdderna och samtliga nya bostader ska ha tillfart via den. Siktstrak kommer behéva
anordnas vid utfarten fran Ekgatan mot Hérbyvagen. I norrgaende riktning finns en mur pa den
angransande bostadsfastigheten i korsningen en mur som skymmer sikten. Muren och ett
omrade pé cirka 50 m? ingar i detaljplanen att éverfoéras fran privatigd bostadsfastighet, H66r
62:20, till allman platsmark gata. Inom nya gatuomradet anlaggs gang och cykelstrak utmed
Ekgatan och gang-stigen mot Veterinarsomradet, som ingar i detaljplanen foreslas forbattras
inom projektet.

4.9 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

I miljébalkens tredje kapitel finns ett antal grundlaggande bestammelser fér hushallning med
mark- och vattenomraden av betydelse f6ér vissa allmanna intressen. Dessa omraden ska sa
langt som majligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada de utpekade intressena.
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Omradena avser saval olika bevarandeintressen som omraden som ar viktiga fér exploatering
for ett visst andamal. Hushallningsbestammelserna ror framst mark- och vattenomraden, men i
den paragraf som ror naturvarden, kulturmiljovarden och friluftslivet finns dven tillagget: fysisk
milj6 i 6vrigt. Tillagget syftar pa att paragrafen aven skyddar kulturmiljon, dvs den bebyggda
miljon och landskapsbilden.

Konsekvenser fér natur och kultur

Féreslagen detaljplan innebar att tillata bostadsbebyggelse med ca 20-25 enbostadshus i ett
omrade dar det i dag ar yngre skog utan hogre naturvarden och sakerstélla att natur med
hégre naturvarden bevaras samt att rekreationsomraden halls tillgdngliga. Ingen brukad
jordbruksmark tas i ansprak. Hagmark som ar lagt beldgen anvands fér dagvattendamm och
meandrande vattendrag. Det bedéms som positivt att lyfta upp vatten till ytan och astadkomma
dagvattenhantering och férdréjning av éversvamningsvatten dppet. Omraden som anvants som
betesmark kan fortsatt anvandas vilket ar positivt for det biologiska mangfaldet. Skog som kan
anvandas for skogsbruk inom mark som inte avses exploateras och mark som tas i ansprak for
byggnation kommer daremot att tas i ansprak. Omradet som dar bostaderna planeras omfattas
av stadsbygd i 6versiktsplanen.

Beddmningen ar att naturvardena framst ar knutna till tradskiktet. Genom att de adldsta ekarna
samt haltraden planlaggs som NATUR sa kan naturvarden bibehallas vid exploatering. De
paverkas darfor inte av exploateringen, se naturvardesinventering (Ekoll AB 2021-10-06).

Forslaget innebér exploatering av ett skogbevuxet omrade. Men mdjligheten till rekreation och
andra kulturella ekosystemtjanster minskar, men den mest vardefulla naturen och den aldsta
skogen i den kuperade terrangen bevaras. Det ar ocksa dar det finns vandringsstigar som
kommer rustas upp och finnas kvar.

5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

5.1 KOMMUNALA
5.1.1 DETALJPLAN
Planuppdrag lamnades av kommunstyrelsen 2021-06-01 § 131 och kompletterande
planuppdrag 2023-02-14 § 56

5.1.2 GALLANDE DETALJPLANER

Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan. Ett planarende for ny gang- och cykelvag pagar
langs med gamla HOrbyvagen i norra kanten av omradet.

Intilliggande detaljplaner

Gallande detaljplaner for omkringliggande omraden &r dels fér Veterindromradet som fick laga
kraft 1968-06-05 och dels en avstyckningsplan (blamarkerad) nordost om Horbyvagen som
fick laga kraft 1945-11-03. Planen for Veterinaromradet visar att det &r allman platsmark
nordvast om planomradet i anslutning till hagmarken dar dagvattenférdréjning till foreliggande
detaljplan avses ske. Lerbacken rinner i omradet vasterut mot H66rsan.
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Detaljplan for H66r 13:10, 62:18, 62:23, del av H66r 62:20 och H66r 53:1 (Gyldenpris)

Figur11. Gdllande detaljplaner intill planomréadet.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

Figur12. Géllande Oversiktsplan.

Oversiktsplanens markanvandningskarta anger att omradet ar lampligt fér utveckling av
stadsbygd med ca 20 bostédder i den del som ligger i anslutning till Ekgatan. I de &stligaste och
vastligaste delarna av omradet pekas grénomrade ut som den lamplig markanvandning.
Generell vagledning for stadsbygd innebar att de ska planeras som "Omraden med bebyggelse
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av stads- eller tatortsmassig karaktar som i huvudsak anvands fér bostader, kontor, handel
eller annan verksamhet som ar forenlig med bostéder. Bebyggelsen ar indelad i kvarter atskilda
av gator eller har en kvartersliknande struktur. Trafik- och parkeringsytor, parker och
fritidsanlaggningar kan inga. Stadsbygd kan anvéandas aven for relativt sma tatorter.”

Detta omradet ar specificerat som "Ny/andrad stadsbygd pa medellang sikt (5-12 ar)” Det
finns ocksa specifik vagledning for det aktuella omradet som innebar att omradet bestar
huvudsakligen av obebyggd skogsmark men har finns ocksa viss bebyggelse. Omradet kan vara
[ampligt for en exploatering av ca 20 bostader. Utbyggnadsomradet har avgransats med
hansyn till hdga naturvarden i naromradet. (s.67 utvecklingsdelen). Den generella
vagledningen fér gronomrade i tatort sager "Parker och naturmark i téatortsmiljo,
narrekreationsomraden, samt anlagda omraden for fritidsaktiviteter som framst dger rum
utomhus. Avser gronomrade som pa grund av sin stora betydelse for ett stort omland bor

skiljas ut fran bebyggelsemiljo. Sma sjoar och delar av 6ppen sjo kan inga. Stadsdelsparker
och mindre grénytor inom ett bostadsomrade ingar normalt i Stadsbygd.” Beskrivningen av det
specifika omradet vid Gyldenpris anger foljande "Ganska gles skog, tidigare hagmark, pa en
hdjdrygg dar tradskiktet bestar av ek medan buskskiktet domineras av hassel (i OP figur
U2.5.7). Grova trad och déd ved bidrar till naturvardena. Omradet anvands sannolikt av
narboende for promenader och lek. Stigar och vagar knyter ihop omradet med Ekekull och
andra omraden sdderut. Kommunens roll ar att sdkerstélla omradet fér natur och rekreation
samt ta fram en skoétselplan.” (OP s.81 utvecklingsdelen).

I dversiktsplanens utvecklingsstrategi lyfter kommunen fram strukturer och stallningstaganden
som ar sarskilt viktiga for en hallbar utveckling. Det ar har H66rs kommun beskriver hur
tatortsutveckling och bostadsutbyggnad bor ske langsiktigt och satter kommunen i ett
regionalt perspektiv.

Héllbarhetsperspektiv i OP

Befolkningstillvéixt: Detaljplanen kan bidra till bostadsbyggande, skapande av attraktiva
livsmiljder genom bevarande av vardefull natur i tatortsnara lage. Detaljplanen bidra till att
battra koppla samman och tillgdngliggéra gronstrukturen i Ho6rs tatort.

Enkelt vardagsliv som frimjar folkhélsa: Forslaget bidrar till att manniskor far nara till
gronomrade. Forslaget starker mdjligheten for de boende att ga, cykla eller resa kollektivt.
Buss 445 gar i nara anslutning till omradet som dkar befolkningsunderlaget till HO6rs
kommuns mest anvanda busslinje.

Identitet: Forslaget starker karaktaren av det naturnara och lantliga boendet i ett Idge relativt
nara centrum och tagstation. Ett av H66rs stora dragplaster som bostadsort &r just narheten
till natur och smabrutet landskap med stor variation.

Miljéanpassat transportsystem: Forslaget innebar effektivt markutnyttjande i Iage med god

kollektivtrafik da buss 445 som passerar omradet ar den busslinje med flest avgangar
dagligen.
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Narheten till centrum och tagstation ger férutsattningar for att ga eller cykla. Cykelvag
ska byggas ut i direkt anslutning till omradet pa andra sidan Hérbyvagen.

Hansyn till hav, sjdar och vattendrag: Genom planlaggning av naturmark och skapande av
anlaggningar for dagvatten kan den flédesreglerande funktionen i omradet sadkerstallas.

Hushéllning med mark- och vattenresurser: Forslaget hushallar med mark genom att sakerstalla
naturen i den mark med hdga varden medan exploatering gors i de delar med lagre
naturvarden. Avverkning av trad/skog kommer att behdva goras. Skydd av natur-, kultur- och
rekreationsvarden: Forslaget innebar att de mest vardefulla naturomradena sparas och inte
exploateras.

Lénsstyrelsens granskningsyttrande pé Oversiktsplanen

Enligt plan- och bygglagen, PBL, ska lansstyrelsen yttra sig éver kommunernas forslag till
oversiktsplan och lamna ett granskningsyttrande. Av granskningsyttrande ska det framga om
lansstyrelsen inte godtar nagon del av planen mot bakgrund av att myndigheten, inom ramen
for den statliga tillsynen, senare kan komma att 6verpréva och upphéava efterféljande
detaljplaner och beslut enligt 11 kap. 10-12 §§ PBL. Lansstyrelsen har inte yttrat specifikt
angaende att marken inom Gyldenpris avsatts fér bostadsandamal i H66rs kommuns
oversiktsplan 2018.

Hdllbar livsstil

De nya bostdderna innebar att fler far méjlighet att bo relativt centrumnéara med cirka 2-2,5 km
cykelvég till stationen, service i centrum. Detaljplanen kommer erbjuda 20-25
bostadsfastigheter i 1-2 vaningar. En detaljplan styr inte upplatelseform. Familjer med olika
aldrar far en naturnara vardag. Att det skapas olika boendeformer i Ho6r kommer att bidra till
att flyttkedjor kan genomféras. Med bostaderna pa cykel- och gangavstand gar det att leva
miljévanligt med fa biltransporter. Bostader i och nara naturen &r en bostadsform som ar
uppskattad och eftertraktad och som manga forknippar med Hoor. Detaljplanens bostéader
kommer att medféra dkad fordonstrafik, men den trafik som planen alstrar bedéms inte orsaka
betydande bullerstérningar for de som flyttar dit eller for befintlig kringliggande
bostadsbebyggelse. Bedomningen utgar fran att planomradet rymmer ca 20-25 nya bostader
och de alstrar 6-8 fordonsrorelser per bostad och dygn= 150- 200 fordonsrdérelser/ dygn
(medelvarde 175 st.). Cirka 60%, 105 personbilar, av trafiken som alstras av detaljplanen
berdknas leda mot centrum och 40%, 70 personbilar, bedéms leda séderut. Se Hédlsa och
sékerhet, buller och trafik, dar berakningar som utgar fran matta trafikmangder visar
bullernivaer efter utbyggnaden och med trafikmangder uppréaknade till ar 2040.

Landskapsbilden

Landskapsbilden kommer férandras da detaljplanen genomférs eftersom skog tas bort och
bostdader byggs, men trad bevaras i vastra kanten och i den norddstra delen mot Hérbyvdgen
och i dster samt till stor del i sydvast mot befintlig enskild vag. Det innebar att traden och
skogen kommer innesluta bebyggelsen som kommer upplevas som bebyggelse i skog. Det finns
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framférallt manga stora ekar och bokar inom planomradets naturomraden som ger
bebyggelsen skogskaraktar.

Planforslaget innebar att dar bostader och gata byggs férsvinner naturmark i motsvarande
omfattning, ca 2 ha. Inom den planare mark dar tomterna férlaggs finns det yngre skog och
den aldre skogen pa kullarna i sydost och nordost om och utmed Hoérbyvagen forblir
oforandrad. En befintlig fastighet planlaggs for verksamhet pa norra sidan om Ekgatan direkt
vaster om tillfart/utfart fran planomradet. En asfaltyta ska tas bort som finns i naturomradet
och som har anlagts av verksamheten utanfér dess fastighet. Frivaxande buskar foreslas
planteras pa kommunens mark intill verksamheten. Det kommer innebéra att det blir natur,
hagmark med vatmark som man blickar ut 6ver vid utfarten fran planomradet mot Ekgatan och
verksamheten skarmas av med grénska mer an vad den ar idag.

Ekosystemtjénster

Naturomradena som bevaras har varde for biologisk mangfald samt rymmer ett flertal
ekosystemtjanster. De har hogt varde for narrekreation for de som bosatter sig inom omradet
och fér de som redan bor i 6stra H66r som anvander skogen fér rekreation. Att ha natur och
skog mellan bostadsomraden &r en del av Ho6rs identitet som ar tydlig i denna del av H66r. Se
figur 9, beskrivning av ekosystemtjanster.

Mal

Miljomalet God bebyggd miljé uppnas genom detaljplaneférslagets genomférande da mark i
tatorten anvands for bostader pa gang- och cykelavstand, cirka 2-2,5 km, till centrum och
HOors station. Utbyggnaden bidrar pa sa satt till halsa och hallbart resande.

Med buss frén busshallplats som finns vid Angsgatan - Hérbyvigen, linje 445, trafikerad med
16 dagliga turer, 8 i vardera riktningen, tar det enligt Skanetrafikens tidtabell 22 minuter till
centrum samt tagstationen.

Ekonomi fér byggnation, anldggning och drift

I malen som kommunfullmaktige antagit och som galler fran 2023, anges att Ho6rs kommun
ska agera for langsiktig och hallbar ekonomi och milj6. "God ekonomi och bra milj6 &r viktigt
for H66rs kommun. Vi lagger grunden for morgondagens samhalle och vara barns framtid
genom att samverka med andra kommuner, myndigheter och civilsamhallet for att skapa
forutsattningar for ett gott liv for medborgaren och for att aktivt framja féretagarklimatet.”

"Kommunen agerar for ett hallbart samhalle och stravar efter att vara en foregangare for
medborgare och foretag genom att varna kommunens unika och omvaxlande natur, biologiska
mangfald och lokala vattenresurser.”

"God, hallbar livsmiljo och bra boende fér alla &r nagot som Hé6rs kommun stravar mot. ”

HB6rs kommun ar en kommun for alla dar medborgarnas halsa, livssituation, valbefinnande och
livsmiljo varnas. H66r ska vara en bra och hallbar kommun att leva och bo i bade ekologiskt,
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ekonomiskt och folkhdlsomassigt. En starkt samhallsgemenskap dar varje méanniska ar viktig
bidrar till god folkhalsa.

For att starka den goda livsmiljon behdver hela Ho6rs kommun leva. I 6versiktsplanen finns
strategier for utvecklingen av H66rs kommuns tatorter, byar och landsbygd. ”

Fér HoOr ar det viktigt att bygga och anldgga pa ett hallbart satt sa att det blir en hallbar stad
ekonomiskt saval som socialt och ekologiskt. Att bygga bostéder pa gang- och cykelavstand for
centrum som har, ger invanarna mojlighet att leva hallbart med minskade biltransporter. H66rs
kommun har under 1980-talet képt in marken i syfte att bygga ut bostader och 6versiktsplanen
har redovisat det sedan dess. Det dr ekonomiskt att anvanda mark nara befintlig infrastruktur
dar det redan finns utbyggd kommunal VA, gang- och cykelvagar och gator el och fiber.

Kommunen ska agera ekonomiskt Idngsiktigt

Vid genomférandet innebar utbyggnaden av bostadsomradet samhallsekonomiska kostnader
for anldaggande av ny infrastruktur som kopplas pa den befintliga och det byggs nya
anlaggningar som férdréjningsdamm och diken fér dagvatten, gata, gang- och cykelvag,
anlaggande av kvartersmark och , nar-lekplats, rekreation, markkép och lantmateriférrattning.
Det ar investeringskostnaden for kommunen, men utbyggnaden innebar ocksa utgifter i form av
driftskostnader for den allmanna platsmarken . Det ar I16pande kostnader och denna detaljplan
medfdr ca 800 T kr i driftskostnader enligt schablon fér 2024. Intakter tillkommer kommunen
for tomtforsaljning och detaljplanen tillskapar bostader fér ca 55 nya kommuninvanare (2,2x25
bostader).

5.2 REGIONALA
5.2.1 REGIONPLAN

Regionplan for Skane 2022-2040 &r en strategisk plan dar fysisk planering samordnas med
syfte att skapa goda framtida livsmiljéer for alla i Skane. Regionplanen antogs av
regionfullmaktige den 14 juni 2022.Det ar en strategisk plan dar Region Skane tillsammans
med de 33 skanska kommunerna och andra viktiga aktorer samarbetar for att skapa en battre
framtid fér skaningarna. Tillsammans med de kommunala 6versiktsplanerna ska regionplanen
visa vagen och skapa forutsattningar fér utvecklingen av det framtida Skane. Regionplanen tar
upp planeringsforutsattningar, malbild fér planperioden samt utmaningar som paverkar Skanes
utveckling och framtida planering. Utvecklingsinriktningen beskriver den rumsliga inriktningen
genom flerkarnighetsmodellen, planeringsstrategier och strukturkartan. Det finns tematiska
fordjupningar i Regionplanen som konkretiserar planeringsstrategierna i form av planerings-
principer inom fyra tematiska omraden: bebyggelseutveckling, transporter, gronstruktur och
teknisk infrastruktur. Det ar alltsa en oversiktlig plan som styr den fysiska planeringen pa en ut
zoomad skala.

Mellankommunala frégor
Foreslagen etablering beddms inte paverka mellankommunala fragor.
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Detaljplan for H66r 13:10, 62:18, 62:23, del av H66r 62:20 och H66r 53:1 (Gyldenpris)

5.2.2 KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljéprogram anger att det gar en gammal vagstrackning genom omradet ungefar i linje
med Ekgatans strackning. Den syns pa historiska kartor.

5.2.3 KULTURVARDEN

Arkeologisk unders6kning

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomraden och ingen arkeologisk underékning har
utférts. Om det vid markarbeten patraffas under mark dold fornlamning ska arbetena avbrytas
och lansstyrelsens kulturmiljoenhet omedelbart kontaktas, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen.

5.2.4 HISTORISKA KARTOR

Figur 14, ortofoto 1999
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Figur 16, Planomrddet markerat pd Laga skifteskarta 1825-1826.

Historia

Pa fastigheten har det under lang tid vuxit sly och skog, se ortofoton figur 13-15, som stracker
sig tillbaks till 1940-talet. De visar att det inte funnits nagon bebyggelse inom det omrade som
planeras bebyggas. Aldre historiska skifteskartan fran 1825-1826 visar inte heller ndgon
bebyggelse dar de nya bostadshusen planeras. Det har alltsa varit skog sedan lang tid tillbaks,
men uttag av storre trad och nyplantering har skett framférallt i den del som nu foreslas
bebyggas i vaster. Bostadsomradet som idag kallas Veterindrsomradet syns pa fotot fran
1960-talet da bebyggelsen och gator borjade ta form och sedan dess fortatats.
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5.2.5 RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Det finns inga riksintressen inom eller intill planomradet. Inget strandskyddat omrade berérs
av planforslaget.

5.3 HALSA OCH SAKERHET

5.3.1 OMGIVNINGSBULLER

Buller frén trafik

Trafikbuller frén Hérbyvidgen

Trafikbullerutredning har tagits fram som redovisas under rubriken "Utredningar i denna
Planbeskrivning”.

Slutsats: Trafikbullret fran Hérbyvagen forvantas enligt berékningar inte 6verskrida riktvardena
for ljudnivaer vid fasad inom byggratterna. (Berakning i Nordic Road Noise, app fran Tyréns).
Men riktvardena kommer dverskridas gallande skyddad uteplats narmast Hérbyvagen inom ett
omrade som har fatt bestémmelsen m;, i detaljplanen, vilket innebar att om uteplats placeras
inom det markerade omradet sa ska uteplatsen utforas bullerskyddad. Det kan sakras tex
genom att uteplatsen férlaggs bakom bullerddmpande plank eller sa placeras uteplats inom
annat omrade pa tomten eller pa sida av byggnad som vander sig fran Horbyvagen.

5.3.2 VIBRATIONER

Vibrationer beddms enligt Trafikverkets riktlinjer TDOK 2014:1021. Buller och vibrationer fran
vag och jarnvagstrafik anger riktvarde 0,4mm/s RMS foér bostader och vardlokaler nattetid kl.
22-06 vilket far dverskridas fem ganger/natt som hdgst far nivan dock vara 0,7mm/s. I SS 460
48 61 - Vibrationer och stdt — Matning och riktvarden for bedémning av komfortvibrationer i
byggnader. Dar anges 0,4-1 mm/s RMS som omradet for mattlig stérning. Dock kan
vibrationsnivaerna erfarenhetsmassigt fortfarande vara kdnnbara ner till ca 0,1mm/s.

Det ar forhallandevis séallan det uppstar problem med vibrationer inomhus i byggnader fran
vagtrafik. I det fall det forekommer &r det vanligen en kombination av tung trafik, korta avstand
och vagbanans ojamnheter. Vdagbanans jamnhet ar av avgorande betydelse for uppkomsten av
vibrationer och skapas oftast vid tung trafik och farthinder, skarvar eller liknande samtidigt
som bebyggelsen ligger mycket nara vagen eller pa upplyfta bjéalklag dar vibrationerna kan
fortplanta sig.

Nagon vibrationsmatning har inte gjorts for planomradet men uppskattningsvis blir vibrationer
fran vagtrafiken inte ett problem i jamférelse med andra projekt dar det genomférts
vibrationsmatningar. Kontroll har gjorts med kommunens miljéenhet och inga anmalningar
eller klagomal har inkommit fran grannar géllande vibrationer fran trafik. Vid férandringar i
marknivaer ar det viktigt ar att marken efter det att den schaktats far "satta sig” och att
byggnaders grundlaggning och bjalklag ar ratt utformade. Tung stomme minskar vibrationer.
Nar det galler vibrationer kan man férenklat beskriva att en 6kad fordonshastighet, ojamnhet i
vagytan samt en hogre fordonsvikt medfér risk fér en hégre vibrationsniva. Kortare avstand
mellan vag och byggnad ger hdgre vibrationsnivaer. Kopplingen mellan mark och
grundlaggning beror av byggnadens tyngd. En generell regel &r alltsa att tyngre
byggnadsstomme &r att féredra framfor lattare. Nar vibrationsnivaerna sedan fortplantas upp i
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byggnaden sa kan de férstarkas vid byggnadsresonanser mm. Vibrationer férstarks alltsa
lattare i en latt byggnadsstomme.

Hoérbyvagen dster om har fa gupp eller ojamnheter, som ar det som brukar ligga till grund for
vibrationer fran trafik. Det kor heller ingen storre mangd tung trafik forbi planomradet. Som
exempel ger en 24 tons boggibuss med hastigheten 50 km/h en komfortvagd
vibrationshastighet pa ca 0,1 mm/s 15 meter fran vagmitt. Riktvardet ligger pa 0,4 mm/s.
Avstandet fran vagmitt till narmsta byggratt ar langre och hastigheten ar lagre, 40 km/h, anii
exemplet med det uppmatta vardet pa 0,1 mm/s som redovisades ovan. Med utgangspunkt
fran detta kan man anta att vibrationerna dar bostadsbyggnad kan uppféras understiger
riktvardet. Enligt SGU:s jordartskarta ar markforhallande till huvuddelen moranmark.

Grundléggning ska dock, fér att minimera vibrationer, utga fran markens beskaffenhet samt
anpassas efter den byggnad som ska uppforas.

5.3.3 RISKER OCH STORNINGAR FRAN VERKSAMHET

Verksamheten pa fastigheten Ho6r 62:23 regleras i detaljplanen med Z , och verksamhet pa
fastigheten ska vara sadan att den inte ar stérande for boende i omradet, dock kan den komma
att medfora viss storning i form av exempelvis trafik for intilliggande fastigheter. Se under
rubriken motiv till planbestammelser vad anvandningen Z, enligt Boverkets foreskrifter, tillater.

5.3.4 RISK FARLIGT GODS

Vid framtagande av detaljplaner ska bedémning goéras huruvida en olycka med farligt gods kan
paverka manniskors liv och hélsa. Planomradet ligger inte i narheten av en farlig gods led. Det
innebar att en riskutredning inte behdver tas fram.

5.3.5 BLANDANDE BILLJUS

Bebyggelsegruppen har utformats sa att bostéder kan placeras sa att de inte far blandande
ljussken mot sig. Det &r dock nagot som varje byggherre behover beakta vid placering av
bostaden och fonsterplacering.

5.3.6 RADON

Radon fran marken &r den vanligaste kallan till radon i byggnader. Det finns alltid tillrackligt
med radongas i marken for att orsaka radonhalter inomhus. Enligt Boverkets
rekommendationer for klassning av mark ur radonsynpunkt utgér mark, dar radonhalten
understiger 10 kBg/m3, lagriskmark. Mark med halter mellan 10 och 50 kBg/m3 ar
normalriskmark och mark med halter 6ver 50 kBq/m3 ar hégriskmark. Vid bedémning av
matresultat maste hansyn tas till bl.a. arstid, jordart och grundvattenniva.

Oversiktlig radonmatning har gjorts i 4 punkter i samband med geoteknisk underdkning, den
anger att "matvardena tyder pa radonhalter inom lagriskintervallet. Markradonhalter kring eller
under 4 kBg/m3 &r paverkade av nagot, t.ex. vatten (grundvatten eller ytvatten).
Radonhalterna kan vara hogre vid annan arstid med lagre grundvattenniva eller efter
dranering. Det ar dock tveksamt om det behdévs radonskyddat byggande vid nybyggnation”.
Hur hoga halterna blir beror bland annat pa de geologiska forhallandena och pa om huset ar
otatt mot marken. FOr att vara pa den sékra sidan kan byggnader uppfors radonskyddade eller
sa gors kompletterande radonmatning i samband med bygglov.

5.3.7 MARKFORORENINGAR
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Det finns inga kanda uppgifter om markféroreningar (enligt Miljodata lansstyrelsens
visningstjanst).

och det finns inget konkret som talar fér att marken skulle vara férorenad da den inte tidigare
anvants for nagon kand verksamhet eller byggnation, men det ar alltid lampligt att vara vaksam
for rester av tidigare markanvandning vid gravarbeten.

Historiska kartor och ortofoton visar ingen bebyggelse pa platsen, se figur 13-16. Men det ar
mojligt att verksamhet som utgar fran H66r 62:23 kan ha fororenat marken i de delar som
angransar till den fastigheten.

Det ar mdjligt att den verksamhet som utgar fran H66r 62:23 kan ha férorenat marken i de
delar av omradet som angransar till den fastigheten. Idag finns det en verksamhet pa
fastigheten H66r 62:23 som reparerar, hanterar och saljer fordon. Enligt skylt vid infart till
omradet handlar det om dack- och fordonsservice, ATV- och MC-service och bilverkstad.
Verksamhetsutdvaren ar ansvarig for sanering av eventuella markféroreningar fran
verksamheten. Asfaltyta inom kommunens mark, utanfor fastigheten intill byggnad i vaster, ska
tas bort. Fastigheten med verksamheten &r vid detaljplanens framtagande till salu.

5.3.8 OVERSVAMNING

Skyfallshantering

Figur 17 och 18. Rinnvdgar vid stora fléden i landskapet och inom planomrddet innan detaljplanen

genomférts.
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Detaljplan for H66r 13:10, 62:18, 62:23, del av H66r 62:20 och H66r 53:1 (Gyldenpris)

Lénsstyrelsens skyfallskartering

Skyfallskarteringskarta, figur 6 och 7, som lansstyrelsen tagit fram, visar att det ar bl6tt pa
platsen speciellt i de s6dra delarna. Det finns flera diken genom omradet och i de sédra delarna
ar det svart eller omgjligt att ta sig dver de stora omradena med staende vatten i landskapet.
Det finns en svacka parallellt med den sydvastra fastighetsgransen till H66r 13:10. Langst i
soder finns svackan ca 50 meter in fran fastighetsgransen och langre norrut gar den enda ut
till fastighetsgransen dar vatten ar staende pa bada sidor om den mindre grusvagen.
Bebyggelse och byggnadsverk ska enligt 2 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900)
lokaliseras till mark som ar [ampad fér andamalet med hansyn till bland annat jord-, berg- och
vattenférhallandena, méjligheten att ordna trafik samt risken for olyckor och éversvéamning.

Vid dversvéamningar som kan skapas vid stora regn som 100-ars regn sa rinner en stor del av
planomradets vatten norrut mot Lerbacken, men en del rinner ocksa mot sydost, se figur 17
och 18, som visar rinnvagar i befintliga landskapet innan exploateringen, dvs déar stora fléden
rinner. Under planerade forhallanden paverkas flédesvagarna i och med att héjdsattningen
andras, se figur 19 som visar rinnvagar efter det att detaljplanen genomférts. Vid
genomforandet ar det viktigt att rinnvagar inte férhindras. I VA-utredningen som tagits fram av
Tyréns 2024-01-22 anges riktlinjer for genomférandet och for fardig golvniva.

Figur 19. Rinnvégar i landskapet vid stora fléden efter det att planerade exploateringen genomférts.

Dikningsféretag

Ett dikningsféretag ingar i mindre omrade i norra hagmarken kring Lerbacken, det ar den bla
linjen som avgransar batnadsomradet pa kartan figur 9. Den lila linjen &r ett aldre
dikningsféretag fér Ho6rsan. Dikningsféretaget inom planomradet i hagmarken i norr, som
markeras med bla linje och prickar hor till "H66rs ans vattenavledningsforetag 1933” och det
leder vattnet sdéderut via H66rsan till Ostra Ringsjon. Det finns ocksa batnadsomradet for
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dikningsféretagen ca 160 meter sydvast om planomradet. Bedémningen ar att
dikningsféretaget inte berérs da inte mer vatten ska tillféras dikningsféretaget an vad som sker
innan exploateringen. Dagvattendammen féreslas férlaggas i den del som inte berérs av
dikningsféretaget och férdréjningen ska géras enligt volymer som anges i plankartan, sa att
det inte slapps mer vatten till dikningsféretagen an vad som gérs idag.

Figur 20, Dikningsféretag fér H66rs Gn med bdtnadsomréde inom del av hagmarken samt intill planomrédet.

5.3.9 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersdkningars) jordartskarta bestar omradet av
isdlvssediment och bergarten ar lera, lerskiffer, sandsten, kol (rat till tithon). Jordartskartan
visar att det hégsta kronet pa hojden i den aldre skogen ar bildad av isédlvsavlagring och den
bildar en vattendelare i landskapet. En geoteknisk undersékning har tagits fram i samband med
detaljplanen (MUR, Afry 2022-11-25), och faltundersdkningar visar att markytan bestar fran
ytan och nedat utav sandig mulljord, sand, silt, grus och sandmoran.
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Ett tekniskt PM har tagits fram (Afry 2022-11-29), som bland annat ger rekommendationer for
grundlaggning. I PM:et anges att "Det ska beaktas att grundvattennivan i omradet star mycket
hogt. Anlaggning av dagvattenférdréjning rekommenderas darfor ej och dessutom avrads
ocksa kallarbyggnader. ” I detaljplanen har bestammelse lagts in att kallare tillats ej.

"Nar det galler byggnader och konstruktioner rekommenderas grundléggning ej utféras pa
forekommande mullhaltig jord. Detta da skadliga sattningar kan uppsta vid belastning.
Mullhaltig jord skall darfor skiftas ut innan grundlaggning. Utskiftningsdjupet varierar inom
omradet. Det har lokalt patraffats mulljord ner till 0,6 m som mest. Grundlaggnings-
forhallanden under mullhaltig jord anses vara goda, alternativt utférs uppfylinad till 6nskad
grundlaggningsniva med kontrollerad barkraftig fyllning som packas upp enligt AMA
Anlaggning”. PM och MUR ger rekommendationer och riktlinjer for entreprenaden da
tomtmarken ska beredas.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN, GRUNDVATTEN

"Resultaten fran grundvattenmatningarna visar att grundvattennivaerna i planomradets lagre
belagna omraden kan forvantas vara vid, eller nara, markytan nar vattnet star som hégst”.
Grundvattennivaer i planomradet har uppmatts i tre punkter som del av tidigare genomford
geoteknisk undersdkning (AFRY, 2022) kompletterande matningar ar gjorda av H66rs kommun
2023-2024. "Den geotekniska undersdkningen har konstaterat att det kan férekomma hoga
grundvattennivaer i stor del av planomradet (AFRY, 2022). Detta behéver beaktas vid
utformning av anlaggningar samt vid utférande av schaktarbeten, som sannolikt kan krava
avsankning av grundvattennivan. Sankning av grundvattennivan &r tillstandspliktig savida det
inte kan bevisas att vare sig allménna eller enskilda intressen paverkas negativt”.

5.4 KULTURMILJO
5.4.1 FORNLAMNINGAR
Arkeologi

Enligt Riksantikvarieambetets webbtjanst "Fornsok” sa finns det inga kanda fornlamningar
inom planomradet.

5.5 FYSISK MILJO
5.5.1 MARK OCH VAXTLIGHET

Omradet ar relativt flackt i de nordvastra, mellersta och vastra delarna medan det ar betydligt
mer kuperat i den aldre skogen i nord- och norddstra delen. De mer kuperade delarna
sammanfaller ocksd med de delar som har héga naturvarden med manga stora trad. Ostra
delen bestar av en cirka tio meter hog kulle. I de vastra delarna lutar marken ganska svagt
uppat mot norr. Narmast Horbyvagen ar terrangen hdgre och marken torrare.

Det finns en tydlig grans diagonalt genom omradet som foljer en forfallen stenmur som gar i
nord-sydlig riktning genom omradet. Pa den 6stra sidan finns héga naturvarden i form av
gammal skog- och hagmark med hdga ekar och sparsamt med undervegetation. I den vastra
delen av det skogbevuxna omradet ar skogen yngre och med mer triviala 16vslag som bjork och
al. Buskskiktet ar tatare i den vastra delen och innehaller en hel del hassel och sly av brakved,
higg med flera arter. Aven i den véstra delen av skogsomradet finns ett flertal stérre ekar
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framfor allt [angs med véagar och gréanser mot omgivande landskap men dven mer mitt i
omradet i en linje rakt sydost om verksamheten vid Ekgatan. I den delen som innehaller lagre
naturvarden finns dven ett fatal dldre stora tallar i sydéstra hornet av skogsomradet.

6 PLANERINGSUNDERLAG

6.1 UTREDNINGAR OCH PROGRAM

6.1.1 DAGVATTEN OCH SKYFALLSUTREDNING

Dagvatten

De nya bostadsfastigheterna ska kunna anslutas till anslutningspunkt for dagvatten vid gatan,
forutom i de mittersta kvarteren dar dagvatten fran kvartersmarken leds till det mittersta diket
som ar ett fordrojningsdike inom kommunal allman platsmark. Darifran leds dagvattnet i
ledning under tillfartsgatan och Ekgatan for att 6ppnas i dike till dagvattendammen inom
hagmarken norr om Ekgatan. Ifran dammen leds det vidare i slingrande dike till Lerbécken.
Lerbacken rinner vidare vasterut genom ett parkomrade séder om bostadsomradet Hasthagen
och sammanstralar efter ca 450 meter med H66rsan som fortsatter sdderut via Satofta hed
mot Ostra Ringsjén.

VA- utredningen, som tagits fram av Tyréns i samarbete med H66rs kommun, Mittskane vatten,
redovisar hur VA-utbyggnaden planeras och utredningen anger som slutsats att "Sammantaget
beddms det finnas gynnsamma férutsattningar att bygga ut anlaggningar fér hantering av
dagvatten, samt Va-system pa sadant satt att negativ paverkan pa omgivande bostéder, mark-
och ytvattenomraden inte sker. Detta forutsatter en noggrann hdjdsattning av planen i
samband med projektering och att nuvarande forslag till hdjdsattning anpassas nagot. (Tyréns
2024-01-22).” I detta skede ar det en dversiktlig VA-utredning som tagits fram, som ska ligga
till grund for utférandet. Detaljprojektering av VA kommer genomféras innan omradet bebyggs.

Skyfallshantering, 100-Grsregn och konsekvenserna av éversvdmningar

Vid skyfall antas alla ledningsnat fér dagvatten fyllas och vatten rinner till storsta del ytledes.
Den oOversiktliga VA-utredning som tagits fram beskriver skyfallshantering vid 100-arsregn.
(Tyréns 2024-01-22) och redovisar rinnvagar. Tomter maste hojdséattas sa att de inte lutar
mot granntomter. och den allmanna platsmarken ska utformas sa att det inte skapas
oversvamning vid bostader. Det ska ocksa tillses vid byggnation att bostader inte hamnar sa
lagt att de utsatts for 6versvamning. Den Oversiktliga VA-utredningens ger rekommendationer
till markens utformning med avsikt att rinnvagar ska skapas dar de inte stangs in. Rinnvagar
vid 6versvamning efter genomférandet, se figur 19.

6.1.2 LANSSTYRELSENS KARTTJANST "GRON INFRASTRUKTURPLANERING”

Lansstyrelsens karttjanst "Gron infrastruktur — planering” visar vardetrakter fér gron
infrastruktur i Skane och underlagen for dessa. For vardetrakterna som visar adellévskog,
grasmarker och sandmarker finns beskrivning av vad vardetrakterna hyser for olika arter och
habitat. Planomradet ingar i "Centrala Skanes basaltberg, Ringsjobygden, omrade 5” som &r en
vardetrakt for adellévskog.

6.1.3 NATURVARDSPROGRAM, KOMMUNALT
Ekhagar sydost tatorten - Vardefulla omraden, klass 2
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Vagledning: Vardefulla omraden enligt programmet innehaller héga naturvarden och ar sarskilt
kansliga fran ekologisk synpunkt. Omradena ska skyddas sa langt som mdjligt fran atgarder
som kan skada naturmiljon (MB 3 kap 3 §). Det innebar att ny markanvandning generellt inte ar
[amplig. Om ny anvandning anda tillats ska Ho6rs kommun verka fér anpassning och
kompensationsatgarder genomférs sa att den samlade skadan pa naturvérden minimeras.
Beskrivning av naturvarden och dnskad skotsel enligt NVP 2012 ska vagas in vid
markanvandningsbeslut som paverkar naturvarden i bade vardefulla omraden och vardefulla
landskap.

Ringsj6landskapet - Vérdefulla landskap

Vagledning: Vardefulla landskap enligt programmet har betydelse fran allman synpunkt pa
grund av deras naturvarden och ska skyddas sa langt som méjligt mot atgarder som kan
patagligt skada naturmiljon (MB 3 kap 6 §). Det innebar att eventuell ny markanvandning ska
anpassas bade till avgransning och till utformning sa att de samlade naturvardena i landskapet
kan utvecklas. Alla delar av landskapen har inte h6ga naturvarden, utan fokus ligger pa
helheten.

6.1.4 GRONSTRUKTURPROGRAM, KOMMUNALT

Grénstruktur

Ostra delen av H66r 13:10 far hdgsta naturvirde enligt kommunens inventering, den benamns
som igenvaxande ekhage. Omradet beskrivs som ganska gles skog (f.d. hagmark) dominerad av
ek. Buskskikt dominerat av hassel. Grova trad, dod ved. Omradet ar aven markerat for sina
hdga rekreations-varden. Det finns en valtrampad stig genom omradet. Stort varde for
narrekreation. Odlingsrésen och stengarden utg6r kulturvarden.

Véstra delen av H66r 13.10 benamns som skog-triviallov med naturvardesklass 4. Fuktig bjork-
al-ungskog, nyligen gallrad. Enstaka grov ek i kanter. Nagra overstandare av tall. Vid
inventeringen bedémdes omradet nastan omojligt att ga i pga. av fukt och réjningsavfall.

Ho6r 62:18 vid Lerbacken far naturvardesklass 3. Den namnges som Ekekull i GRP och beskrivs
som en Oppen betesmark. Halften frisk mark pa f.d. aker. Narmast backen rester av sidvallsang,
med artrik flora. Visst inslag av al. Den bedéms ha stor social funktion och kulturvarde i form av
att den utgors av resterna av dngsmark. Intressanta arter som forekommer &r bl.a. tradtag och
gronvit nattviol. En uppdaterad inventering av naturvdrdena behdver genomféras som underlag
for planarbetet.

Omradet ingar i ekologisk korridor for ek-adellov fran Ringsjon och vidare norrut via
Jeppavallen och norr om vag 13 vid Eka.

6.1.5 NATURINVENTERING

Konsultféretaget Ekoll AB har tagit fram en naturvardesinventering (NVI) under 2021. Syftet
med en NVI &r att identifiera och avgransa de geografiska omraden i landskapet som ar av
positiv betydelse for biologisk mangfald samt att dokumentera och bedéma omradets
naturvarden. NVI omfattar generellt varken konsekvensbedémning eller bedémning av framtida
naturvarde eller ekosystemtjanster. En NVI ger darfor inget direkt svar kring
exploateringskanslighet eller utvecklingspotential, daremot utgér den ett viktigt underlag fér
planering.
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Naturvérdesinventering

En naturvardesinventering har tagits fram enligt standard (Ekoll AB, 2021-10-20) som utgér
underlag till detaljplanen. Naturvardesinventeringen visar att det finns héga naturvarden som
behover skyddas bade i den tradbevuxna sddra kuperade delen av planomradet och i den
norddstra delen, och i hagmarken, vid Lerbacken i norr samt utmed vagarna. De hdgsta
naturvardena inom biotoper har klassats till naturvardesklass 3 vilka har visst artvarde och det
ar Lerbackens svamplan inom hagmarken i norr och den dldre adellévskogen i sydost. Ett
starrkarr finns intill grusvdgen i sydvéastra delen av planomradet och en mindre fuktskog finns
ocksa i skogspartiet i sydvast, bada har naturvardeklass 4, obetydligt artvarde. Det finns inga
omraden som klassats med de hdgsta naturvardesklasserna 1 och 2 inom planomradet.

6.1.6 BIOTOPSKYDD, JATTETRAD OCH ANDRA SKYDDSVARDA TRAD

Det finns 4 stycken trdad som i naturvardesinventeringen bedémts vara vardefulla sa kallade
jattetrad, tre av dem ar ekar med diameter dver 1 m pa det smalaste stéllet under brésthojd,
vilket ar definitionen av jattetrad. Tva av ekarna ar del av en allé som har generellt
biotopskydd, det galler fem ekar utmed Hoérbyvéagen intill infarten till Ekgatan direkt sydést om.
Den tredje, eller de eftersom de &r tva tatt sammanvaxta ekar, ar beldgna intill Ekgatan i norr
vaster om verksamheten. Ett jattetrad ar en bok som ar beldagen i skogen i sydost. Det finns
aven sex skyddsvarda liggande trad samt ett dott men @nnu staende trad i skogen i sydost. Alla
dessa trad har bedémts som vardefulla i naturvardesinventeringen. Det finns ocksa ett flertal
trad, bade ekar och bokar, med diameter strax 6ver 80 cm i brosthéjd inom naturomradena,
som ar pa vag att bli "jattetrad”. En grov ek finns i skogen ca 30 meter sydost om Ekgatan.

Naturvardesinventeringen anger att fridlysta och ofta dven rodlistade arter av fladdermaoss,
insekter, mossor och lavar och faglar ofta ar knutna till och bor i skyddsvéarda tréad och det
anges att alla sarskilt skyddsvéarda trad bor undantas fran paverkan for att bevara en hog
biologisk mangfald. Om sarskilt skyddsvarda trad paverkas maste en anmalan om samrad
lamnas in till lansstyrelsen och oftast kravs aven dispens fran fridlysningsbestammelserna. Det
sammanvaxta tradet inom Ekgatans gatuomrade ar beskuret och &r i daligt skick och bedéms
av kommunen i langden inte kunna bevaras. Biotopskyddsdispens kravs i sa fall enligt MB.

Skydd av vdrdefull natur i detaljplanen

Tva storre omraden med hdga naturvarden har forlagts inom allman platsmark natur i
detaljplanen, hagmarken med vatmark i norr samt den aldre skogen i nordost, sydost och vast.
Ett mindre skogsomrade med trad som ska skyddas har ocksa forlagts som natur direkt intill
tillfartsvagen fran Ekgatan. Dessa naturomraden med skyddsvarda objekt skyddas darmed i
detaljplanen. Inom natur har aven allén utmed Horbyvagen forlagts. En stengardsgard som
leder diagonalt genom planomradet séder om Ekgatan och direkt 6ster om den planerade
bebyggelsen, har i naturvardesinventeringen papekats ha férutsattningar fér en rik mossflora och
overvintringsmojligheter for exempelvis groddjur och sma déaggdijur, darfér har aven den bevarats
i detaljplanen inom allman platsmark natur, skog. Det praktiska genomférandet kan dock
innebara att vissa atgarder behéver genomforas pa stenmuren.
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Detaljplan for H66r 13:10, 62:18, 62:23, del av H66r 62:20 och H66r 53:1 (Gyldenpris)

D Inventeringsomrade

Naturvardesobjekt

[ | kass3

Klass 4
[] viotopskydd, alié
Stenmurar
Skyddsvarda trad
Bok, Jattetrad
Ek, Jattetrad
Ek, Grovt trad
Grov stubbe
Dott staende trad
Deott liggande trad
Tall, Stor

Figur 21.Naturvérdesobjekt, Naturvérdesinventering, Ekoll AB 2021.

6.1.7 GEOTEKNISK UTREDNING

Det tekniska PM:et som tagits fram (Afry 2022-11-29), ger rekommendationer fér
grundlaggning. I PM:et anges att "Det ska beaktas att grundvattennivan i omradet star mycket
hogt. Anlaggning av dagvattenfordréjning rekommenderas darfor ej och dessutom avrads
ocksa kallarbyggnader. ” I detaljplanen har bestammelse lagts in att kallare tillats ej.

6.1.8 BULLERUTREDNING

Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader

Regeringen har féreskrivit om forordning avseende riktvarden for trafikbuller vid planldggning
av nya bostader enligt plan- och bygglagens 2 kap, krav pa forebyggande av olagenhet for
manniskors halsa. Foérordningen (2015:216 t o m 2017:359) tradde i kraft den 1 juni 2015.
Den 11 maj 2017 beslutade regeringen om en hdjning av riktvardena i ovan nédmnda
forordning.
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Figur 22. Riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader, enligt §3 som tradde i kraft den 1 juli 2017
och som inte bor dverskridas ar:

Trafikbuller Ekvivalentniva Maximalniva

Utomhus (frifaltsvarde)

Vid fasad 60 dBA

Pa uteplats * 50 dBA 70 dBA**

* Om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

** 0m 70 dBA maximal ljudniva anda 6verskrids bor nivan dock inte éverskridas med mer &n
10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

I beslutet anges ocksa en héjning av riktvdardena som inte bor dverskridas fér bostader om
hoégst 35 kvm till 65 dBA ekvivalent ljudniva (§3).

Om riktvardena ovan anda 6verskrids bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara
vanda mot sida dar 55 dBA ekvivalentnivd samt 70 dBA maximalniva nattetid kl. 22-06 vid
fasad klaras (§4).

Fér maximalnivan utomhus vid fasad mot trafiksidan finns inget riktvarde i
trafikbullerférordningen. Dock finns minimikrav fér maximalnivan inomhus enligt Boverkets
byggregler, BBR, (se nedan), vilket innebar att aven om en bostad klarar riktvardena utomhus
kan det finnas risk fér att minimikraven inomhus éverskrids.

Boverkets byggregler fér bostdder

Buller inomhus regleras inte av detaljplan, det &r Boverkets byggregler, BBR, som reglerar det.
Féljande minimikrav géller enligt BBR for bostader avseende trafikbuller inomhus, ljudklass C.

Figur 23. Trafikbuller inomhus.

Trafikbuller inomhus Ekvivalentniva Maximalniva nattetid

I utrymme for sémn, vila 30 dBA 45 dBA *
och daglig samvaro

I utrymme for matlagning 35 dBA
eller personlig hygien

* Den maximala ljudnivan inomhus i klass C, 45 dBA, far 6verskridas hogst fem ganger per natt
mellan kl. 22 och kl. 06 och aldrig med mer an 10 dBA.

Trafikmatningarna gjordes 2018 nord och nordost om planomradet dar hastighets-

begransningen ar 40 km/h. Matningarna visade att det fardades 510 fordon pa Hérbyvagen i
punkt (50 993) norr om planomradet mot centrum och 334 fordon i punkt (669) nordost om
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planomradet mot Sévrddsvagen och Vag 13 under ett veckomedeldygn i april. Férdelning fran

planomradet med utfart Ekgatan berdknas med det underlaget vara 60 % mot norr mot

centrum och 40% mot s6éder, S6vrdd och vag 13. Planomradet som planeras rymma ca 20-25

nya bostader beraknas alstra 6-8 fordonsroérelser per bostad och dygn= 150-200

fordonsrorelser/ dygn (medelvarde 175 st.). Cirka 60%, 105 personbilar, av trafiken som

alstras av detaljplanen berdknas darmed leda mot centrum och 40%, 70 personbilar, bedéms

leda séderut.

(A

% @ /f\\\ R

Figur 24 och 25, Kartutsnitten visar var trafikmatningar ar gjorda 2018. Figur 24 anger trafiken mot

Soévrdd och Vag 13 och figur 25 visar trafik mot centrala Ho6r.

Andel Andel personbilar Andel tung Trafikmatnings Beraknat
fordonsrorelser trafik lage, se figur x trafikbuller 40
Km/h
Matt antal fordon 8,5% Uppmatt
vardagsmedeldygni | 510 fordon 43 fordon medelhastighet
april 2018 mot 48 km/h
centrum
Matt antal fordon 8,1% Uppmatt
vardagsdygn i april 334 fordon 27 fordon medelhastighet
2018 soderut mot 49 km/h
vag 13
Ber&knat antal 553 (Okning 47 (Okning Vid hastighet 40 48 dBA
fordon totalt ar 1,37% /ari 6 ar 1,48% / ari6 km/h ekvivalent
2024 mot centrum fran 2018) ar fran 2018) 31 mfran 74 dBA Max
utan planerad (510)x(1,01 376) (43)x Hoérbyvagen
bebyggelse =553 (1,01486)=47
adt, adt
personbilar=506
Ber#knat antal 362 (Okning 29 (Okning Vid hastighet 40 46 dBA
fordon totalt ar 1,37% /ari6 ar 1,48% /ari6 km/h ekvivalent
2024 mot soder fran 2018) ar fran 2018) 23 m fran 74 dBA Max
Hoérbyvagen
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utan planerad
bebyggelse

(334)x(1,0137%)
=362

adt,
personbilar=333

(8,1)x

(1,01485)=29
adt

Berdknat antal 553 (553+ 105= 8,5% adt tung Vid nérmsta 49 dBA ekv.
fordon totalt ar 658) (Okning trafik= médjliga fasad 74 dBA max
2040 mot centrum 1,37% /ar (16 ar 70 fordon. inom planomradet

med planerad fran 2024)) 658 vid hastighet 40

bebyggelse. (1,0137'%) =818 km/h

Beraknat adt, ca31m

bullervarde vid 748 personbilar

narmsta mojliga

byggrattsgrans (se

figur i tabellen).

Beraknat antal 362 (362+70= 8,1% adt tung Vid narmsta 46 dBA ekv.
fordon totalt ar 432)(Okning trafik= mdjliga fasad 76 dBA max

2040 mot séder

1,37% /ar (16 ar

44 fordon.

inom planomradet

med planerad fran 2024)) 432 vid hastighet 40
bebyggelse. (1,0137'%) = 537 km/h
Beraknat adt, 493 ca23m

bullervarde vid

personbilar

narmsta mdjliga
byggrattsgrans (se
figur i tabellen).

Figur 26, Tabellen redovisar berdknade bullermangder fran trafik pa Horbyvagen foreliggande ar 2024,
och med den planerade bebyggelsen ar 2040, pa avstandet till narmst planerad bebyggelse och enligt
dagens hastighet 40 km/h. Ekvivalenta och maximala ljudnivaer redovisas 2 meter 6ver mark for att visa
bullersituationen for fasad och utemiljoer. (Buller app, Tyréns Road Noice).

Enligt berdkningen ligger bullervarden under gallande riktvarden for bostadsfasad enligt punkt
1 i bullerférordningen. Uteplats for bostad 6verskrids dock inom prickat omrade pa tre
planerade fastigheter narmast Hérbyvagen, men bullerkraven klaras utan skydd pa ett avstand
av ca 35 meter fran Horbyvagens mitt. Darmed géller att uteplats ska anlaggas skyddad pa de
tre nordligaste planerade fastigheterna utmed Horbyvéagen, dvs bakom plank eller annat
bullerskydd, det vill séga om de anléggs inom det prickade omradet narmast Horbyvagen.
Bullerriktvardena for uteplats och vid fasad underskrids inom 6vriga omraden.
Planbestammelsen my med betydelsen "Bullerdampad uteplats ska finnas”, har lagts in i
plankartan inom omrade pa de tre fastigheterna dar det galler. Eftersom marken fér den
planerade bebyggelsen planeras pa en lagre niva an det skogs- och graskladda omradet mellan
Horbyvagen och bebyggelsen sa kommer marken i viss man aven fungera bullerdampande,
berakningarna ar alltsa gjorda efter planmark.

6.1.9 RISKUTREDNING

Nagon riskutredning har inte tagits fram da det inte beddms finnas risk for farligt gods eller
annan risk som ska beddémas i detaljplanen.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARKFORVARV

Mark for sikttriangel inom fastigheten H66r 62:20 kommer behéva I6sas in.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheter inom detaljplanen och hur de pdverkas fastighetsrittsligt.
Detaljplanen omfattar fastigheterna H66r 13:10, H66r 62:18, Ho0r 62:23 och del av Ho6r 62:20
och delar av H66r 53:1. Aven en mindre del av marksamfalligheten H86r S:137 berérs.

7.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Fastighetsbildning

- Bostadsfastigheterna (20-25 st.) avstyckas fran kommunagda fastigheten H66r 13:10.
Illustrationerna figur 4 och 5 visar pa mojlig fastighetsindelning, men det ar dven mdgjligt att
avstycka kvartersmarken pa andra satt. Om fastigheter bildas pa andra satt an vad
illustrationerna visar kan det innebara att andra l6sningar behover tas fram dn vad som
foreslas for tex i 6versiktliga VA-utredningen. Lésningar behover da tas fram i samverkan med
Mittskane vatten innan fastighetsbildningen.

- Allméan platsmark férlaggs pa kommunal fastighet exempelvis H66r 53:1.

- Den mindre del av marksamfalligheten H66r S:137 (ca 140 m?vid nordvéstra delen av
Ekgatan) regleras till kommunal allmén platsmark, gangstig inom NATUR.

- Del av privatdgda bostadsfastigheten H66r 62:20 (ca 50 m? dar mur behdver tas bort for att
skapa sikttriangel i korsningen Ekgatan-Hérbyvagen) regleras till kommunal allmén platsmark,
GATA.

- Det finns en gemensamhetsanldaggning, H66r ga:8, som galler fér H66r 62:20 och H66r 62:23.

Kommunen ansoker hos Lantmateriet om fastighetsbildning. Den mark som pekas ut som
allman plats blir kommunen huvudman for och de markomradena foéreslas overféras till
fastigheten H66r 53:1.

Indelningen av bostadsfastigheter inom kvartersmarken kan ske pa olika satt. I huvudsak ar
avsikten att fastighetsindelning ska ske enligt illustrationer i planbeskrivning som visar tva
alternativ; Ett: 17 enfamiljsbostader och en fastighet for 8 radhus, eller Tva: 20
enfamiljsbostader. H66rs kommun ansdker om det avstyckningsalternativ som kommunen
valjer att ha till lantmateriet.

Lag som gdller for inlésen av mark
Inlésen av mark galler del av H66r 62:20 for sikttriangelomrade och for gangstig,
marksamfalligheten H66r S:137.

For att kunna genomfdra en detaljplan har kommunen i nagra fall ratt att 16sa in mark utan
stdd av 6verenskommelse. Bland annat har kommunen ratt att 16sa in mark for allménna
platser som kommunen ar huvudman for (enligt 6 kap. 13 § PBL, Lag 2010:900). I plan och
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bygglagen star det ocksa att kommunen ar skyldig att pa fastighetsdgarens begéaran I6sa in
mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvandas fér en allman plats som
kommunen ska vara huvudman for. Inlésenskyldigheten ar ovillkorlig och galler sa ldange som
detaljplanen galler (enligt 14 kap. 14 § PBL, Lag 2014:900). Det mgjligt for kommunen att
vacka talan om inlésen dven om beslutet att anta detaljplanen inte har vunnit laga kraft (enligt 15
kap. 2 § PBL, Lag 2010:900).

Det saknar betydelse om planen har genomférandetid kvar eller inte. Genom sarskilda
bestammelser i fastighetsbildningslagen kan fastighetsagaren dven begara att kommunens
inlésenskyldighet genomfors som fastighetsreglering. Detta ar det i praktiken helt dominerande
tillvagagangssattet. Vid fastighetsreglering enligt fastighetsbildningslagen ska PBL 14:23 foljas
(expropriationslagen (1972:719) tillampas).

7.2.2 RATTIGHETER

Ledningsridtt och servitut

Inga planerade u-omraden for ledningsratter finns inom planomradets kvartersmark. Allmanna
ledningar ska forlaggas inom allman platsmark. Ledningsratt anséks hos lantmateriet av den
som ager ledningen.

7.2.3 TEKNISKA ATGARDER

Biltrafik och trafiksdkerhetshdjande Gtgdrd, sikttriangel, gatubeléggning och belysning

I korsningen mellan Ekgatan och Hérbyvégen finns problem med sikten vasterut for den som
ska ut pa Hérbyvagen fran Ekgatan pa grund av en mur i tomtgransen till fastigheten Ho6r
62:20. I samband med genomférandet behéver muren flyttas for att skapa sikt i korsningen, sa
kallad sikttriangel.

Kommunen avser anldgga asfalt pa Ekgatans 6st-vastliga strackning samt pa den nya
gatuslingan inom bostadsomradet och dven férse gatan med gatubelysning.

Gdng- och cykeltrafik

Gang och cykelvag finns strax norr om planomradet som leder till centrum med skolor och
service samt Hoors station pa ca 2-2,5 km. Gang- och cykelvag planeras pa norra sidan av
Horbyvagen. Gang- och cykelvagen ar planerad 6sterut till Sovrédvagen och vasterut in mot
HOors tatort. Gang- och cykelvagen inom Ekgatans gatuomrade kommer ansluta till gang-och
cykelvdgen utmed Hoérbyvagen.

Vatten och spillvatten

Servisledningar for dricks- och spillvaten finns nordvast och vaster om och kommer behéva
byggas ut till kvartersmarken med anslutningspunkter vid bostadsfastigheterna.

Brandvattenpost

Raddningstjansten har gjort bedomningen att det inte behdvs nagon brandpost inom
detaljplanen pa grund av att omradet ligger férhallandevis nara befintliga brandpost och det
finns fler alternativa kérvagar till omradet som majliggoér rundkdrning med tankbil.
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Dagvatten

Dagvattenanlaggning behover byggas ut inom planomradet. Avsikten ar att dagvatten ska
ledas till fordréjningsmagasin som planerats inom allman platsmark, natur.
Férdréjningsmagasin/damm for dagvatten forlaggs norr om Ekgatan inom hagmarken som i
detaljplanen fatt planbestammelse fér markens anvandning: natur, vatmark, och ett
fordrojningsdike planeras genom den mittersta bebyggelsegruppen séder om Ekgatan inom
allman platsmark.

Oversvémningsrisk, 100-drs regn

I dagvattenutredningen (VA-utredning, Tyréns 2024-01-22) beskrivs rinnvagar vid
oversvamningar, 100-ars floden, se figur 8. Vids exploateringen ska det tillses att vatten vid
stora floden som 100-ars regn inte blir instdngda utan rinner vidare och sa att vattnet rinner
bort fran byggnaderna. Tomterna maste hdjdsattas sa att marken inte lutar mot
granntomterna. Bostader maste byggas pa en niva som innebéar att de inte drabbas av
oversvamning vid hdga floden.

Energiférsérjning, tele och data

Infrastruktur for energiférsorjning, tele och data kommer byggas ut intill fastigheterna.
Kraftringen ar elleverantér till planomradet.

Gatubelysning

Inom planomradet byggs gatubelysning ut utmed gatorna. Kommunal gatubelysning finns pa
Horbyvagens sddra sida utmed planomradet och gatubelysning ska byggas ut utmed
Hoérbyvagens nya gang- och cykelvag.

7.2.4 ANLAGGANDE AV MARKEN

Marken fér bostdderna ags av kommunen och innan fastigheterna séaljs kommer marken
iordningstédllas som tomtmark. Det innebar att den befintliga skogen kommer tas bort, gata och
ledningar anldaggs och dike kommer anldggas i mitten av bostadsomradet fér dagvatten-
fordrojning och damm med slingrande diken kommer anlaggas norr om Ekgatan. Den sydliga
delen av det omrade dar bostader planeras &r idag laglant och av den anledningen behéver
marken fyllas ut nagot. Malsattningen ar uppna massbalans inom omradet. Darfor planeras att
den nordliga delen av omradet for framtida bebyggelse, som idag ligger 3-5 meter hogre,
grévs ur eller sanks nagot. Overblivha schaktmassor fran den nordliga delen ateranviands som
fyllnadsmassor i den sydliga delen.
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Detaljplan for H66r 13:10, 62:18, 62:23, del av H66r 62:20 och H66r 53:1 (Gyldenpris)

Figur 27. 3D-vy Gver foreslagen bebyggelse, se dven illustrationer figur 4 och 5. Omradet kan aven
bebyggas pa andra satt.

7.3 TEKNISKA FRAGOR
7.3.1 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Vatten- och spillvattenanldggningar inom allmén platsmark

Kommunens ansvar

VA anslutningar ska anordnas for samtliga vattentjanster — dricksvatten, spillvatten, dagvatten-
gata och dagvatten-fastighet.

Dagvattenanldggningar inom allmén platsmark
Kommunens ansvar

Anlaggande av samtliga VA anldggningar inom allman platsmark bekostar och ansvarar H66rs
kommun for.

7.3.2 MARKFORORENINGAR
Kbéparens ansvar

Det finns inga kanda uppgifter om markféroreningar (lansstyrelsens visningstjénst). Aldre
kartor (Laga skifteskartor fran 1800-talet) och ortofoton (fran 1940-talet och framat), se figur
13-16, visar ingen bebyggelse inom marken dar bostaderna planeras.
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Geoteknisk utredning, markens bérighet och radon

Kbéparens ansvar

Ytterligare detaljerad geoteknisk undersdkning avseende t ex markens barighet och
markradonférekomst kan kravas vid byggnation och ansvaras och bekostas av berérd
byggherre.

7.3.3 AVFALLSHANTERING

MERAB:s riktlinjer for hamtning av hushallsavfall ar att "avstandet mellan avfallsutrymmet,
uppstallningsplatsen fér behallare och insamlingsfordonets angéringsplats far inte dverstiga
50 m.” "Vid hamtning av karl som rullas fram av abonnenten till bilen accepteras endast
kortare avstand (hégst ca fem m). Hamtningsvégens lutning far inte 6verstiga 1:12, det vill
sdga max en meter i hdjd pa tolv meter i langd (8,3%).

7.3.4 DISPENSANSOKAN OCH SAMRAD ENLIGT MB

Sdrskilt skyddsvérda trad

Ett trad som i Naturvardesinventeringen (Ekoll 2021-10-20) beddmt som jattetrad och som
langre tillbaks beskurits kraftigt under arens lopp pa grund av att grenarna vaxt ut éver
Ekgatan, ar egentligen tva sammanvaxta ekar och bada traden star nara vagbanan och de ar
tyvarr i dalig kondition och bedéms inte kunna klara en situation da gatan asfalteras men ar det
mojligt att bevara dem och anda klara framkomligheten fér fordon sa ska det efterstravas. Men
tradet beddms troligtvis behdva tas ned.

MB 6:12 samrad ska sokas med lansstyrelsen om tréd med skyddsvarde och inom biotop, allé
som den beldgen direkt norr om Ekgatan, behdver féllas. Stora skyddsvarda trad finns aven i
skogen som ska bevaras som NATUR allman platsmark fér biologisk mangfald och som
rekreationsomrade. Eken med dubbla stammar vid Ekgatan ar ett s k sarskilt skyddsvart trad
da det har en diameter pa 6ver 1 meter och utvecklad halighet i stammen. Om det av nagon
anledning skulle vara nédvandigt att falla tradet ska samrad géras med Lansstyrelsen enligt 12
kap. 6 § miljobalken. En anmélan om samrad ska g6ras dven om tradet maste paverkas pa
annat satt, exempelvis genom toppkapning, kraftig beskarning, atgarder som ger upphov till
rotskador, uppférande av byggnad/anordning eller gravarbeten inom 15 ganger
stamdiametern fran stammen.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen uppridttar och bekostar :
Detaljplanen med tillh6rande utredningar. Framtagandet av detaljplanen belastar
exploateringskonto (kvartersmarken) och investeringskonto (den allmanna platsmarken).

Plankostnader ska ingé vid kép av mark
Plankostnader finansieras pa samma satt som anlaggningskostnader pa projektet och tas ut
vid forsaljning av mark.

Kommunala huvudansvaret

Detaljplanen medfér att mark avsatts for allmant andamal vilket medfor att det uppkommer nya
underhallskostnader for kommunens gatu- och parkenhet for planomradets nya allmanna
platsmark, natur, vatmark och natur, skog, samt den del som avsatts som gata. Kommunens
gatu- och parkenhet har tagit fram en modell fér automatisk ramférstarkning for tilkommande
markomraden for allmant &ndamal. Modellen &r enkel och bygger pa en schabloniserad m?-
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ersattning. Modellens m?-priser baseras pa de faktiska kostnader som gatu- och parkenheten
har for att drifta gatu- resp. natur och parkmark idag. Berdknad driftkostnad fér den aktuella
detaljplanen medfor att den totala schablonkostnaden for omradets allménna platser ar cirka
870 Tkr/ar. Schablonkostnaderna &r utifrdn 2024 &rs m? priser. Det inneb&r att omradets
kostnader kan komma att férandras med tiden.

Ovriga kostnader fér kommunen, som i detta fall ér exploatér

- Kommunen féller skog, iordningsstaller mark samt anlagger gata inom allman platsmark.

- Aven ett gangstrak ska férbattras som ansluter mellan Ekgatan och Veterindrsomradet.

- En naturlekplats foreslas anldaggas och naturstigar ska forbattras.

- Kommunen schaktar fyller och iordningstaller mark for tomter inom kvartersmarken.

- Kommunen iordningstaller fordréjningsdamm och fordréjningsdike samt dvrig
dagvattenanldaggning.

- Kommunen bestéller och bekostar den fastighetsbildning inom planomradet som kravs for
planens genomfdérande och star for kostnader fér omprovning av ledningsratter som
uppkommer i samband med exploateringen innan férsaljning av fastigheterna samt ev.
tecknande av servitut innan fastigheter saljs.

- Kommunen bestaller och bekostar fastighetsbildning som ska vara klar innan tomterna
saljs.

- Kostnadsansvaret for eventuell flytt av underjordiska ledningar i samband med
exploateringen aligger kommunen.

- Kostnad fér eventuell tillkommande arkeologisk undersdkning, i samband med markens
iordningsstéllande innan marken salts, bekostas av kommunen, det vill séga om det under
pagaende markarbeten patréaffas fornlamning som medfér detta.

Kostnader for képaren

- Anlaggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar regleras i enlighet med
kommunens Va-taxa och bekostas av kdparen.

- Eventuell kompletterande geoteknisk undersékning avseende markens barighet och
markradonférekomst som kan kravas vid byggnation, bekostas av kdparen.

- Koéparen av tomtmarken bekostar eventuell arkeologisk undersdkning och eventuell
undersdkning och sanering av markférorening om sadana skulle kravas efter det att mark
overgatt till koparen.

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal behdver tecknas. Kommunen ager sjalv marken och den allméanna
platsmarken som behdver anlaggas och iordningstallas for detaljplanens genomférande ska
utféras av kommunen.

7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Beddmningen ar att forsaljningen av planlagd tomtmark till stor del ska tacka exploaterings-
och investeringskostnaderna, inklusive plankostnaderna och lantmaterikostnader medan
driftskostnaderna for allman platsmark &r I6pande och den beraknas uppga till ca 870 Tkr/ar
(2024-ars schablon) for H66rs kommun.
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PLANAVGIFT

Ingen planavgift ska tas ut. Kostnaden fér framtagandet av detaljplanen ska inga vid férsaljning
av tomtmark, darmed ska ingen planavgift tas ut vid bygglov.

7.4.2 ERSATTNINGSANSPRAK

Ersdttning till privata markdgare for mark som ianspréktas for allmén platsmark

Nar detaljplanen vunnit laga kraft har kommunen skyldighet och rattighet att |6sa in de delar
av fastigheter som pa plankartan har beteckningen allman plats. Det ar forst da detaljplanen
vunnit laga kraft och i samband med att Lantmateriet utfor fastighetsbildning som ersattning
kan berdknas och det kan slas fast ersattning fér eventuella 6vriga ekonomiska skador som
fastighetsédgare drabbas av till féljd av att mark 16ses in.

Kommunen har majlighet att [6sa in mark som enligt en detaljplan ska anvandas for allmén
plats utan att avtal foreligger med fastighetsagaren (PBL 6:13). Kommunen ar ocksa skyldig att
forvarva den allménna platsmarken om fastighetsagaren begar det (PBL 14:14). Ersattning fér
marken bestams enligt reglerna i expropriationslagen om ingen annan éverenskommelse
traffas. Nar kommunen anvander sig av sin l6senratt ska ersattningen (PBL 6 kap17 §)
bestammas enligt 4 kap expropriationslagen (1972:719).

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
7.5.1 TIDPLAN
- Samrad varen 2024
- Granskning sommaren, hésten 2024
- Antagande hosten, vintern 2024

7.6 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid framtagande av planférslaget har Jesper Sundbérg plan bygg och projektchef H66rs
kommun medverkat t.o.m. jan. 2024, Renita Larsson projektledande projektingenjor, Karin
Kallioniemi strategisk chef, Anton Klacka samhallsplanerare, Karolina von Eggers mark- och
exploateringsingenjér, Johan Lavesson trafikingenjor och Linda Roslund, VA-ingenjor Mittskane
vatten medverkat fran H66rs kommun.

Rolf Carlsson Anneli Andersson
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt

Samhallsbyggnadssektor

POSTADRESS H60rs kommun
BESOKSADRESS Sodergatan 28 TFN 0413-280 00
E-POST kommun@hoor.se WEBBPLATS www.hoor.se
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