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Bostadsutveckling i Hoors kommun. Analyser 2024

Bakgrund

Varje kommun ska med riktlinjer planera for bostadsférsorjningen i kommunen. Syftet med
planeringen ska vara att skapa forutsattningar fér alla i kommunen att leva i goda bostader
och for att framja att &ndamalsenliga atgarder for bostadsférsorjningen forbereds och genom-
fors. Riktlinjer for bostadsférsdrjningen ska antas av kommunfullmaktige under varje man-
datperiod (Lag om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar). Det &r nu dags att uppdatera
riktlinjerna

Analyser
Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av
1. den demografiska utvecklingen,
2. marknadsférutsattningarna, och
3. vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.

Analysen ska genomféras med stéd av ett underlag som Boverket férser kommunen med.
Kommunen far anvanda ytterligare underlag som behdvs fér analysen.

H66rs kommun genomférde 2021 en omfattande analys som underlag for riktlinjerna 2021 -
2024. Dessa analyser beddms i stora delar vara aktuella. Detta dokument kompletterar analy-
sen fran 2021 baserat pa nya lagkrav och ett urval av aktuella forutsattningar.

Boverkets underlag om bostadsbrist

Boverket tagit fram ett underlag som ska stddja kommunerna i deras arbete med bostads-
forsérjningen. Detta underlag bestar av olika matt 6ver antalet hushall som saknar en rimlig
bostad utifran en uppsattning kriterier och normer:

* Anstrangd boendeekonomi

* Trangboddhet

* Trangbodda med anstréangd boendeekonomi

*  Flyttar ofta (osaker boendesituation). Flyttat minst en gdng/ar under senaste tre aren.
+ Hemmaboende vuxna barn. 25 ar eller aldre.

Boverkets underlag presenterar matten kommunvis och med uppdelning i hushallstyp, kon,
alder etc. Siffrorna presenteras for aren 2012-2021.

H606rs kommun noterar:

* Andelen hushall med anstrangd boendeekonomi och andelen trangbodda 2021 &r lagre i
HoOor an i riket. Det galler oavsett vi jamfor siffrorna for hela befolkningen eller bara hus-
hall med laga inkomster.

* Enda mattet dar HOOr ligger 6ver riket ar Hushdll med hemmaboende vuxna barn (sett till
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hela befolkningen). Det hanger troligen samman med att H66r finns i en region med flera
universitet och hégskolor och med bra kollektivtrafik dit. Vid en jamforelse av enbart hus-
hall med laga inkomster ligger H66rs kommun under riket pa samma matt.

e Uvecklingen i H66rs kommun 6ver aren 2012-2021 har varit positiv (sjunkande tal) eller
stabil for alla de redovisade matten.

Sammantaget bedémer H66rs kommun att underlaget fran Boverket inte pekar pa nagra spe-
cifika utmaningar. H66rs kommun konstaterar samtidigt att det skett stora férandringar under
aren efter 2021, bade nar det galler bostadsmarknaden och nar det géller hushallens eko-
nomi. Likasa har ett stort antal bostader fardigstallts i Ho6rs kommun under de senaste aren.
Eftersom effekterna av inflation, 6kade rantor och nya bostader inte finns med i underlaget
fran Boverket ar det svart att gora en aktuell bedémning baserat pa underlaget.

Region Skanes underlag om bostadbehov och -efterfragan

Region Skane har i samarbete med Sveriges Byggindustrier Syd tagit fram en modell for att
bedéma bostadsefterfragan. Den senaste rapporten publicerades i maj 2024 och berdr 2023
och framat. Berdkningarna for Ho6rs kommun visar:

*  Ett demografiskt bostadsbehov 2023-2032 pa i snitt 95 bostader/ar.
* En bostadsefterfragan 2023 pa 16 bostader i aganderatt.

Regionplan for Skane

Skanes forsta regionplan antogs 2022. Regionplanen berdr en mer strategisk niva och har
ingen direkt konsekvens for hur H66rs kommun valjer att utforma sina riktlinjer foér bostadsfor-
sOrjning.

Aktuella forutsattningar i Ho66rs kommun

Tillvaxt och attraktivitet

Ett stort antal nya bostader har fardigstallts de senaste aren. Det galler bade smahus pa fri-
byggartomter, gruppbyggda smahus, bostadsratter och hyresratter.

Bostader for aldre
Ett bistandsbedomt trygghetsboende invigdes 2021 med 22 platser.

Trygghetsboendet Bangardsterassen invigdes 2022 med 33 lagenheter fér malgruppen 65+. I
byggnaden finns en gemensamhetslokal.

Ett sarskilt boende for aldre invigdes i januari 2024 med 56 lagenheter och totalt 60 boende-
platser.

De nya bostaderna for aldre forvantas fa en effekt dver tid de kommande aren allt eftersom de
olika boendeformerna blir kédnda och efterfragade. De forvantas ocksa ge ekonomiska effekter
nar kdpta platser i privata boenden kan avvecklas.

Bostader at alla

Under 2022 beredde H66rs kommun plats for ett antal hushall fran Ukraina. Nagra av dem
finns kvar i H66rs kommun i tillfalliga bostéder enligt massflyktsdirektivet.

Under nagra ar nyttjades tomma férskolor som bostéder for att hantera akuta bostadsbehov.
Under 2023-2024 avvecklades dessa eftersom kostnaden fér bostdderna var oproportionerligt
hog. 7 hushall fick coachning av kommunen i arbetet med att séka ny bostad pa egen hand.

Ett hushall har fatt kommunal hyresgaranti och har pa det sattet fatt ett eget hyreskontrakt.
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H66rs kommun har ett antal hyreskontrakt for lagenheter som sedan upplats vidare med
sociala kontrakt. Det behdvs en rotation i dessa lagenheter sa att nya individer kan erbjudas
sociala kontrakt. De goda erfarenheterna av att coacha manniskor i sékandet efter ett eget
kontrakt tillampas nu hos individer som har sociala kontrakt.

Organisation for analysen

Styrgrupp

Rolf Carlsson, Samhallsbyggnadschef

Jenny Smedberg, Vard och Omsorgschef

Catharina Palsson, Sektorschef Kultur, arbete och folkhalsa
Jesper Sundbarg, VD HO0rs Fastigheter

Projektledare
Strategisk planeringschef Karin Kallioniemi



